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Trygghet och sccial
gemenskap

Vilkommen till Trygghetsboendet i Kolla.
Arstidstemat har styrt utformningen och ér kopplingen till livets olika faser.

Den konstndrliga utsmyckningen av huvudentrén, gemensamhetslokalen, det
invdndiga kommunikationsstrdket som férbinder alla trapphus med receptionen,
drstidstrdd i trapphusen, designen av receptionen, métesplatser i vintertrddgdrdarna,
belysning och utformning av utomhusmiljén, dr exempel pd hur vi pa Eksta vill skapa
férutsdttningar for trygghet och gemenskap - grunden for ett gott boende.

KUNGSBACKAS FORSTA TRYGGHETSBOENDE

Det ar lite nervést ndr man drar igang ett sant har prestigeprojekt - det forsta
trygghetsboendet i kommunen. Det spelar ingen roll om vi byggt varldens basta
och mest energieffektiva hus om méanniskor inte vill bo har, sdger Mats Niklasson,
fastighetsutvecklingschef pa Eksta.

Kolla Trygghetsboende &r resultatet av en grundlig genomgang av olika
trygghetsboendet runt om i Sverige. Vikten av att kombinera férvaltningen av
fastigheten med de mjuka vérdena - trivsel, trygghet och hemkénsla i boendet
véxte snart fram till en ledstjarna.

/( ENGAGERAT OCH MILJOKLOKT

‘ Trygghetsvdrden ar en av forutséattningarna for boendeformen. Eftersom vi vill
formedla Ekstas passion for projektet har vi rekryterat ur var egen personal
till tjansten, sdger Linda Westberg, eldsjal och uthyrare pa Eksta.

- Det ligger i vart DNA att bygga energieffektivt och hallbart. Sa bygger vi alla vara
fastigheter, sdger Christer Kilers;jo, VD pa Eksta. Var drivkraft har aldrig varit
ekonomisk vinning. Vi bygger och forvaltar hallbara byggnader med malet att ska-
pa trivsamma hem. Den hédr gangen har vi dessutom haft extra fokus pa trygghet,
social samvaro och tillgdnglighet.

Byggnaden ar kort sagt omsorgsfullt planerad, producerad och byggd.
Efter inflyttning har vara hyresgaster tagit vid. Har finns alla forutsattningar for
gemenskap och aktiviteter under trygga former.

Tillsammans utvecklar vi Trygghetsboendet i Kolla in i framtiden.

Till skillnad fran dldreboenden finns det ingen vardpersonal eller
dygnsbemanning i byggnaden. Hemtjanst, personliga larm, matle-
veranser och annan social service ombesorjs av externa leveranto-
rer. Hyresgasten valjer och ordnar sjalv genom kommun och/eller
privata aktorer.

TRYGGHETSBOENDE SOM BOENDEFORM

Att halla sig frisk ndr man blir dldre okar livskvaliteten for den
enskilde. Social gemenskap och ett aktivt liv ar viktiga faktorer for
valmaende.

Trygghetsboendet i Kolla vénder sig till malgruppen 65 ar och aldre. | ett trygghetsboende ar det den sociala gemenskapen och

Den som vill bo i har maste aktivt soka bostad genom Bostadsfor-
medlingen. Boendet bekostas helt och hallet av hyresgasten till
skillnad fran aldreboenden som &r bistandsbedémda.

Upplatelseformen ar hyresratt och férutom hyra betalar hyresgasten
en trygghetsavgift som finansierar personal och gemensamhetsut-
rymmen.

hyresgdsternas engagemang som ger mervarde och livskvalitet.
De gemensamma utrymmena for aktiviteter ar viktiga och de
boende paverkar sjdlva vad som skall sta pa agendan, t ex genom
ett aktivt borad.

Trygghetsvarden dr anstalld av Eksta och arbetar drygt 20 timmar i
veckan. Det &r en central funktion och varden ingar ocksa i Boradet.



Infermation cch delaktighet

ETT BESLUT OCH MANGA FRAGOR

For manga innebar flytten till trygghetsboendet ett omval-
vande beslut. Nagon ldmnar villan man bott i sedan 40 ar.
En annan flyttar ndrmare barnen och [dmnar sin hemstad.
Manga flyttar for att fa en gemenskap med andra.

Gemensamt for alla &r att de valt en boendeform dar det ska
vara enkelt att métas och aktivera sig och fa lite extra trygg-
het. Férandringar ar svart for manga och darfor har det varit
viktigt att informera fortldpande. Vi har samlat svaren pa de

fragor som kommit in och formedlat dem till alla.

DELAKTIGHET

Genom hela projektet har vi varit noggranna i
kommunikationen med hyresgéasterna.

- Manga intresserade horde av sig tidigt och vi bildade en
referensgrupp med ett tjugotal personer. Vi diskuterade
idéer om utemiljoer, lagenhetsstorlekar och annat.

Tvdor var ett starkt nskemal och darfor &r den dvervagande
delen av ldagenheterna just tvdor, sdger Linda Westberg.

| fastigheten finns ocksd en 6vernattningsldagenhet och ett
gym, som var andra dnskemal fran referensgruppen.

Hyresgdsterna har kunnat folja projektet fran grund till
fardigt hus genom manatliga informationsbrev som beskri-
vit projektets framatskridande.

- Vi har gjort stora anstrdngningar att vdrna om narheten till
hyresgdsten. Kommunikationen har varit tat och
delaktigheten stor. Det ar jag jatteglad och stolt dver, sdger
Pia Erheden, kommunikationsansvarig i projektet.

BORADET

Boradet pa Trygghetsboendet i Kolla bestar av fyra personer.
Tva kvinnor och tva médn som volonterat till uppgiften. Deras
primara uppgift ar:

att medverka till trivsel och trygghet for de boende

att medverka till en meningsfull tillvaro och bryta ensamhet
att samarbeta med trygghetsvarden

Under forsta halvaret har Boradet medverkat till att framja
aktiviteter och samverkat i fragor om boulebanans utform-
ning samt aktiviteter kring storhelger och researrangemang.

FORVANTNINGAR HOS VARA HYRESGASTER

Jag har férvéintningar om att jag ska fa bo tillsammans med
andra dldre personer och fd en gemenskap som jag inte har
idag. Jag dr en ganska social person och jag tror att det finns
mdanga trevliga mdnniskor bland de inflyttade.

- Marianne Hansson

Jag har aldrig bott i Idgenhet férut utan alltid i hus och pa
landsbygden, sa det hdr dr ju naGgot som dr alldeles nytt fér
mig. Forvdntningarna dr att det blir spdnnande. jag vet inte
riktigt vad som vdntar mig.

- Sven Tunared

Det verkar bra sa hdr langt och jag véintar mig, gemenskapen
och att man ska fa vara med och utforma lite aktiviteter sjdilv.
- Anja llves Johansson
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Det ar enkelt att bo i
Kella Parkstad

Ett av livets stora beslut &r att flytta och byta miljo. Kolla Parkstad gor det latt att
trivas. Stadsdelen ar helt ny och byggd utifran narhet, hallbarhet och livskvalitet —
och mitt i stadsdelen ligger Trygghetsboendet i Kolla.

Harifran tar man sig latt in till Kungsbackas innerstad, ut i skogen eller till vackra
Kungsbackaan med bryggor och batar. Det finns mycket att gora och upptacka
ndr man bor i Kolla Parkstad.

SOCIAL GEMENSKAP NAR MAN VILL

Men kanske vill man hellre stanna hemma och umgas med sina grannar?

En av grundstenarna for trygghetsboendet &r den sociala gemenskapen - om
man villl Har finns stora mojligheter att umgas spontant med sina grannar liksom
ett utbud av aktiviteter - bade inomhus och utomhus pa den vackra garden.

Valet av aktiviteter kommer fran de boende sjalva och samordnas av trygghetsvar-
den. Kanske vill du ga en kurs i boule? Sjunga i kor? Hinga med pa bussutflykten
till Karlstad eller Ullared? Boradet har till en borjan varit bollplank for ideér om
aktiviteter.

VAR VACKRA GEMENSAMHETSLOKAL

Gemensamhetslokalen ar byggd for att umgas i. Har kan man sitta nagra fa eller
manga och mdblemanget kan anpassas till stunden. Har finns ocksa ett kok, for
att laga mat tillsammans eller kanske for att bjuda till fodelsedagsfest. Vill man
boka gemensamhetslokalen for en privat tillstéllning gar det utmarkt.

INNERGARDEN - EN PLATS ATT UMGAS PA

Innergdrden ar en gron oas att vara pa. Utrustad med boulebana, odlingslador
och en pergola med grillplats finns har alla méjligheter till aktivt umgange. Eller
kanske vill man bara sitta ned med en kopp kaffe. Har finns manga maojligheter
med flera sittgrupper i behagligt gront uterum.

————— S

|

“Ett nytt boende med nya grannar i en ny stadsdel kan bli lite av en nystart i livet. En ny blomstrande
tid - precis som sommaren. Temat finns i trapphusen Mdnstensvégen 1 och Gnejsvéigen 10"
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Vi tanker pa framtiden

VARMT OCH SKONT I VART VACKRA SOLVARMDA HUS

Nar hostmorkret sveper in kan det vara tid for inomhusaktiviteter i var vackra
gemensamhetslokal och lobby. Vi lagar soppa tillsammans, ordnar fredagsfika
eller spelar ett parti Canasta. Kanske bjuder vi in en foreldsare eller en glad musi-
kant. Pa Trygghetsboendet i Kolla har vi lart kdnna varandra och vart gemensam-
ma hus. Och inte minst har vi bott in oss i vara ldgenheter. Mgjligen &r det en och
annan som i hostmorkret funderar pa hur ett hus utan uppvarmning faktiskt haller
sig sa varmt och skont.

PASSIVHUS OCH MILJOBYGGNAD GULD

Trygghetsboendet i Kolla &r ett passivhus som samtidigt &r det byggt for att klara
miljocertifieringssystem for byggnader Miljobyggnad Guld.

Miljobyggnad Guld vill ha mycket dagsljus vilket kréver stora fonsterytor. Det
staller till det ndr man samtidigt vill ha till ett passivhus, eftersom stora fonsterytor
slapper igenom kyla pa vinterhalvéret och instrdlande solvdrme pa sommarhalva-
ret. Att kombinera dessa tva mal har darfor varit en utmaning.

ATTBO | ETT PASSIVHUS

Ett passivhus ar en byggnad med minimala varmeforluster. Det innebér att du
som boende slipper kallras vid fonster, kalla yttervdaggar och drag. Det &r darfor
véldigt behagligt att bo i passivhus. Nar varmen inte forsvinner ut genom fonster
och vdggar, behéver man inte tillféra sa mycket varme.

Vi manniskor avger varme liksom alla apparater i hemmet. Det racker langt! Men
riktigt kalla dagar kan man behdva tillféra extra varme. | Ekstas fall kommer den
tillférda varmen till storsta delen fran solen.

100% GRON EL FRAN SOLEN

Aven elen kommer fran solen. Kasta en blick pa taken! Dar sitter solceller som
producerar bade fastighetsel och el till Iigenheterna. | stort sett all el i Kolla
Trygghetsboende &r egenproducerad av Eksta. Nér inte solcellerna pa trygghets-
boendets tak racker till tar vi 6verskottsel fran vara andra solcellsanldggningar.
Skulle inte detta heller récka till kdper vi in el fran externa solcellsanldggningar.
Elen &r ursprungsmaérkt och darfér kan vi garantera 100 procent gron el.

"Hosten dr en vacker drstid. Vixtligheten tar en paus och gdr i vila, djurlivet stillnar.
Genom de stora glaspartierna kan vi se ndr naturen skiftar fran sommar till hést.
Hésten som tema finns i trapphusen pd Mdnstensvéigen 3 och Gnejsvéigen 12”




EKSTAS ENERGIKONCEPT - PASSIVHUS, SOL OCH BIOBRANSLE

"Eksta ska bygga och férvalta fastigheter med energi fran sol, biobrénsle
och framja ett miljoklokt boende. Eksta ska vara med och driva utveck-
lingen framat”

Varme till Ekstas alla hus kommer fran solfangare i kombination med
ackumulatortankar. Nar inte solen racker till har vi vara pelletselda-
de narvarmeverk. Men i centrala Kolla har vi istéllet fjarrvarme med
biobrénsle fran Statkraft. Detta da man inte kan elda med pellets i sa
stadsnara bebyggelse.

Pa trygghetsboendet produceras elen av solcellerna pa taken och av
vara andra solcellsanlaggningar. 100 procent grén el!

Solceller omvandlar solens strélar till el. Pa Manstensvagens tak har vi
placerat 255m? solceller. De kan generera drygt 26 000 kWh/ar

140 m? solfangare ar placerade pa p& Gnejsvégens tak, for att pro-
ducera varme. De &r fyllda med vatten som sedan cirkulerar i huset. |
teknikrummet i huset finns ackumulatortankarna som sparar varmen
till kalla dagar. Solfangarna kommer att generera cirka 64 Mwh/ar.

Den samlade energin motsvarar uppvarmningen av fem villor.
alternativt eleffekten for 75 st 40 W glodlampor som lyser dygnet runt
i ettar.



"Att flytta hit dr ett av de bdsta
valen jag gjert”

-Boende pa Trygghetshoendet

HALLBARHET OCH TRYGGHET RAKT IGENOM
Trygghetsboendet i Kolla &r ett utmarkt exempel pa hur ett helt igenom
hallbart och genomténkt boende kan se ut. Det &r passivhus med solen som
primar energikélla.

Trygghet och delaktighet har varit barande varden genom hela projektet.

I borjan av 2018 flyttade de fosta hyresgasterna in. Till hallbarhet, trygghet och
delaktighet adderar vi nu social gemenskap. Vi &r stolta 6ver vad vi dstadkom-
mit tillsammans.

KOLLA PARKSTAD

Kolla Parkstad ar en helt ny stadsdel i Kungsbacka. Runt 2020 raknar man med
att stadsdelen &r helt fardigbyggd och da kommer Kolla Parkstad att rymma
1100 bostdder och cirka 3000 personer kommer att bo dar. Kungsbacka véxer
med 6ver 1000 invénare per ar och Kolla Parkstad &r darfér en viktig kompo-
nent for att forse kommunen med bra bostédder.

EKSTA
~ Kungsbacka www.eksta.se

“Vintern dr vacker éven om den kan vara lite bister och grd sa hdr pa vdéstkusten. Nu dr det tid for
umgdinge inomhus i vart vackra hus. Varfér inte en kopp kaffe i sittgruppen i vintertrddgdrden. Den
hittar du i trapphuset pd Mdnstensvédgen 5 och Gnejsvéigen 14, ddr vintern finns som tema”
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