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Nyckeltal

- Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt blev 48,0 mkr (44,0 mkr férra aret)
- Bostadshyrorna hdjdes med i snitt 0,95 % fran 1 januari 2018

- Underhallsinsatser genomfordes for 55,9 Mkr (51,3 mkr)

- Investeringarna uppgick till 240 mkr (285 mkr)

- Soliditet 12,23 % (9,56 %)

- Justerad soliditet 42 % (40 %)

- Energianvandning normalarskorrigerad 97 kWh/m? och ar (98 kWh/m? och ar)
- Producerad solenergi 2,2 GWh (1,98 G\Wh)




"Vart signum dr ett miljéklokt boende och var vision
SKSTA FRAMTIDENS BOENDE - i framkant for ett v

Kort om oss

Eksta Bostads AB ar Kungsbacka
kommuns bostadsféretag. Vi ager
och férvaltar ca 3 000 hyresratter och
120 lokaler i form av aldreboende,
gruppbostader, vardcentraler, Fjaras
Centrum, Kullaviks centrum, férskolor
och skolor.

Det innebar att manga Kungsbackabor bor i vara
lagenheter, samt att manga har sin arbetsplats eller
skolgang i vara lokaler. Vara bostader finns ifran
Frillesas i soder till Kullavik i norr, Vallda i vaster och
till Forlanda i 6ster.

Vart signum ar ett miljoklokt boende och var vision
EKSTA FRAMTIDENS BOENDE - i framkant for ett
miljoklokt och tryggt Kungsbacka. Det lever vi upp
till bland annat genom var sedan lange etablerade
strategiska satsning pa solenergi.

Vivarmer vatten och producerar el genom
solfangare och solcellspaneler pa taken. Vara pann-
centraler ar lokalt placerade och vi producerar varme
och varmvatten genom att uteslutande anvanda
biobranslen som kalla for uppvarmning.
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"Vi upplever att hyresritten sem boendeferm blir mer cch mer
uppskattad cch att efterfragan ékar hos flera malgrupper”

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och Verkstallande direktéren
for Eksta Bostads AB, 556497-8293,
avger harmed foljande berattelse for
bolagets verksamhet 2018-01-01-
2018-12-31. Bolaget ar helagt av Kungs-
backa kommun.

Viktiga handelser 2018

Efterfragan pa bostader okar standigt. Trenden har
hallit i sig och under aret har vi lagt stort fokus pa att
fardigstalla hyresratter runt om i kommunen. Ekstas
projekt Kungsbackas férsta Trygghetsboende ligger i
Kolla Parkstad. Det ger avtryck och har uppmarksam-
mats pa flera plan, bade lokalt och nationellt. Projek-
tet var inflyttningsklart i februari och ar nominerat till
arets Bygge 2018. Det goér oss stolta, men viktigast ar
anda att trivseln, gemenskapen och hyresgasternas
engagemang i trygghetsboende har évertraffat vara
forhoppningar.

Totalt fardigstallde vi 137 hyresratter under verksam-
hetsaret. Eksta har sokt och fatt statligt stod fér nagra
av projekten. Det i sin tur medfor att vi har kunnat
erbjuda nyproduktionshyror pa attraktiva nivaer. Vi
upplever att hyresratten som boendeform blir mer
och mer uppskattad och att efterfragan okar hos flera
malgrupper.

Vart ekonomiska resultat uppgar till 54,7 miljoner fore
skatt. Det ar en resultatférbattring jamfért med fére-
gaende ar delvis beroende pa poster av engangska-
raktar i form av realisationsvinst vid férsaljning av for-
skolor samt uppldsning av ersattningsfond.

Bolagsbeskattning

Ar 2018 har varit handelserikt och utmanande, inte
minst pa det nationella planet. Vi star infor komman-
de férandringar av bolagsbeskattningen. Det statliga
stodet for hyresratter tas bort och en minskning av
solcellsstodet ar ett faktum.

Andrade villkor i bolagsbeskattning avseende réante-
kosthader, som trader ikraft januari 2019, har medfért
att finansiella instrument har losts i fortid 2018. Det i
sin tur paverkar resultatet for aret negativt. Las mer
om det i ekonomikapitlet.

| slutet av verksamhetsaret uppnadde vi den hégsta
kundnojdheten sedan vara matningar startade for cir-
ka tio ar sedan. Det ger ett kvitto pa att forvaltnings-
verksamhetens strategiska arbete har ratt inriktning
och att malarbetet ger resultat.

Larande bygg

Under hdsten kunde vi se de férsta eleverna pa "La-
rande bygg" komma ut i arbetslivet. Vi har med stolt-
het deltagit i projektet som ar en unik samverkan
mellan Eksta, Kungsbacka Kommun och Erlandsson
Bygg AB. Har vander vi oss foretradesvis till nyan-
landa som gar en arbetsplatsforlagd larlingsutbild-
ning fér byggnadsarbetare. Projektet har skapat stor
uppmarksamhet och vid aret slut hade samtliga fatt
anstallning i branschen. Att som Kungsbackas all-
mannyttiga bolag kunna medverka till att nyanlanda
kommer i egenférsérjning ar mycket stimulerande.
Under hoésten 2018 pabdrjades den andra utbild-
ningsomgangen. Var férhoppning ar att den blir lika
framgangsrik samt att projektet fortsatter framaover.

Vart nya malarbete ar igang och vi kommer att styra
mot det under de narmaste tva aren. Las mer om det
pagaende malarbetet pa sidan 7.

Tempohus

Under sommaren bildades dotterbolaget Tempohus
Kungsbacka AB. Det har till uppdrag att uppféra bo-
stader pa tillfalliga bygglov.

Forsaljning av skolor

Férsaljningen av tre forskolor till Kungsbacka Kom-
mun, Larkbacken, Frillesas och Ogardet, Fjaras samt
Fjarilen i TOLO ar ett led i att fokusera verksamheten
mer mot bostader. Under kommande verksamhetsar
kommer mojligheten till fler férsaljningar av rena lo-
kalfastigheter att utredas.

Generellt har bostadsfragorna varit hégt upp pa
agendan. Det har medfért mycket nytankande i hela
byggprocessen och ett nara samarbete med Kom-
munens berorda férvaltningar. | en allt mer expande-
rande kommun ar affarsrelationer i samverkan nagot
vi tror kommer att pragla framtiden an mer.
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Underhallsnivan

Underhallsnivan har fortsatt varit hdg. De narmaste aren
stravar vi efter att bibehalla den kvaliten. Flera av vara
omraden ar byggda i mitten av 1990-talet och har be-
hoévs en hog niva av planerat underhall. Vidare ar om-
radena Rosengatan 18-44 och Gullregn/Kaprifol foremal
for forstudie av en mer omfattande ROT.

Brand i fastighet

Arsskiftet 17/18 drabbades var fastighet, dar Gottskars
Hotell och Onsala Montessoriskola bedriver sin verksam-
het, av en stor brand och huvudbyggnaden brann nertill
grunden. Ateruppbyggnaden ihop med férsakringsbola-
get pagar. Projektet kommer att fardigstallas varen 2019.
Detta paverkar ocksa Ekstas bokslutsdispositioner.

Bostader, uthyrning och férdelning
Uthyrningslaget har som tidigare varit mycket gott. Bola-
gets samtliga lagenheter ar uthyrda. Omflyttningen har
generellt minskat och ligger nu pa 6 %. Det har ocksa
medfort att farre lagenheter kommit ut pa den oppna
marknaden genom Kommunens Bostadsformedling.
Undantaget ar nyproducerade omraden dar vi ser en
Okad omflyttningsfrekvens.

Extra fokus har legat pa att nyanlanda skall fa bostad.
| takt med att vart nybildade dotterbolag Tempohus
Kungsbacka AB fardigstaller projekt kommer det att
underlatta for kommunen. Ar 2019 kommer tre villafas-
tigheter som ags av Eksta att dverféras till Tempohus.
Under 2018 har vi provat olika idéer och genom krea-
tiva losningar skapat l@genheter, bland annat genom att
bygga om lokaler som inte langre anvands, tillexempel i
Kullaviks Centrum.

Vi har ocksa under aret varit kommunen behjalplig med
att administrera uppférandet av modulbostader i Anne-
berg. Dessa modulbostader ags och forvaltas dock av
kommunen.

Verksamheten

Intakterna fran den l&pande verksamheten, exklusive
forsaljning av forskolor, 6kade med 5,4 % till 365, 2 mil-
Jjoner jamfort med ar 2017. Det beror framst pa volymtill-
vaxt i form av nya bostadsprojekt samt hyresjusteringen
och KPI-hgjningen januari 2018. Tillsammans med mins-
kade kostnader har det resulterat i ett resultat fore skatt
pa 54,7 miljoner jamfort med 28,9 miljoner foregaende
verksamhetsar.

Det goda ekonomiska resultatet, ihop med ndjdare hy-
resgaster, ger en stolt organisation. Vart mal ar att med
odmjukhet standigt strava mot att bli battre.

Lonsamheten kommer att pressas pa grund av laga
hyreshdjningar, ett nagot stigande KPI, prisékningar pa
varor och tjanster samt en foreslagen dkad skattebelast-
ning. En fortsatt kostnadsjakt pa alla hall ar nédvandig. Vi
skall alltid arbeta for att hitta méjligheter till besparingar.

Utvecklingen av Partneringsamverkan har fortsatt under
aret. Det har skett genom en fordjupad samverkan med
berdrda parter i byggprocessen.

Energi

Bolaget arbetar konsekvent och kontinuerligt med hogt
uppsatta mal bade inom energianvandningen samt
produktionen av férnybar energi. Stort fokus ligger pa
att genomfdra planerat underhall inom installationsom-
radet fér att minska elanvandning; exempelvis ventila-
tionsaggregat, belysning och styr- och regler.

Aret har varit nagot varmare an ett normalar och vi-
sar ungefar samma utfall som ar 2017. Daremot var det
ovanligt kallt i borjan av varen 2018 vilket paverkar upp-
varmningssiffrorna. En valdigt varm sommar bidrar inte
till minskning av varmebehovet pa arsbasis. Detta har
medfort att bolagets externa energiforsaljning varit na-
got hoégre an normal, vilket framgar av resultatrakningen.
Det ar extra roligt att den egna energianvandningen for
aret varit lagre och for 2018 landar vi pa

97 K\Wh/m?2 och ar.

De férsta eldrivna servicebilarna, som laddas direkt fran
solcellsanlaggningen, bérjade rulla varen 2016 och un-
der 2018 har infrastrukturen for laddning av el- och hy-
bridbilar byggts ut. Framst fér vara egna servicebilar,
men ocksa for hyresgasters bilar. Successivt utdkas el-
bilsparken. | slutet av aret hade vi sex bilar som uteslu-
tande gar pa el. Overgangen mot elbilar i verksamheten
ar ett strategiskt val for att uppfylla SABO:s Klimatinitiativ
om en fossilfri Allmannytta 2030.
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Ekonomi

Avrets resultat uppgar till 48,0 mkr (44,0 mkr) fére bok-
slutsdispositioner och skatt. Intakter fran den lopande
verksamheten uppgar till 365,2 mkr (346,4 mkr) och be-
star i huvudsak av hyresintakter fran bostader 56 % och
lokaler 38 %. Bland resterande intakter finns forsaljning
av varme. Intaktsokningen bestar till storsta delen av hy-
reshéjningen.

Driftkostnaderna uppgar till 123,8 mkr (112,6 mkr) och ar
9,9 % hogre an foregaende ar.

Kostnaderna for underhall och reparationer ar 55,9 mkr
(51,3 mkr) och avser framst det planerade langsiktiga un-
derhallet 40,9 mkr (foregaende ar 41,1 mkr).

Avskrivningar har gjorts med 70,6 mkr (féregaende ar

65,8 mkr). Avskrivningarna foljer regelverket i K3 inneba-
rande komponentavskrivning.

Forandring av det egna kapitalet

Finansiella poster ger ett underskott om 79,6 mkr (67,4
mkr) och bestar av summan av kostnaderna for bolagets
finansiella positioner inklusive korrigeringar samt de till
dgaren utbetalda avgifterna for borgensatagandet. Han-
teringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som
ar faststallda i finanspolicyn.

Finansiella instrument redovisas enligt reglerna i K3
kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran an-
skaffningsvardet. Intakter och kostnader hanférliga till
derivatinstrument nettoredovisas i posten rantekostna-
der. Bolaget tillampar sa kallad sakringsredovisning och
bokfor darmed inte forandringar i derivatens marknads-
varden i resultatrakningen.

Balanserat

Altickapital Reserviond Aktieeartillskott  resultat | Aretsresults Totalt
Ingfende balans 20170101 50000000 40957 762 70100142 18032182 179 090 066
Overfring av resultat 18032162 18032162
Utdelning till 4garen 6570 000 -670 000
Arets resultat 22 555997 22 555997
Utgaende balans 2017-12-31 50000000 40957 762 0 87462304 22555997 200 976 063
Ingdende balans 20180101 50000000 40957 762 0 87462304 22555997 200 976 063
Erhéllet aktiedzartillskott 100 000 000 100 000 000
Overbring av resultat 22555997 22555997
Utdelning till dgaren -730 000 -733 000
Arets resultat 43210281 45 10281
Utgaende balans 2018-12-31 50000000 40957 762 100000000 109263 301 43210281 343 431344

Aktiekapitalet omfattar 50.000 aktier om 1.000:-. Samliga innehas av Kungsbacka Kommun.

Aktiedgartilskottet &r ovillkorat.
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"Hyresgdsten cch alla andra sem kemmer i kentakt med
Eksta skall kinna var vilja att stindigt férbdtira css”

Vision och mal

EKSTA FRAMTIDENS BOENDE -
i framkant for ett miljoklokt och tryggt
Kungsbacka.

Malarbetet bland personalen ar en del av férutsattning-
en for att Eksta ocksa i fortsattningen skall uppfylla verk-
samhetens mal. Malen har sitt ursprung i agardirektiven
samt bolagsstyrelsens vision.

Eksta Bostads AB har under flera ar genomfért ett mal-
arbete pa bred front. Ny malperiod startade 2018-01-01
och skall vara fardigt 2019-12-31. Delavstamning for att
sakerstalla framtida maluppfyllnad gjordes i december
2018.

Var samarbetspartner Scandinfo genomfér kontinuerligt
NKI-matningar. Samtliga hyresgaster far nagon gang un-
der aret mojligheten att svara pa enkaten.

Energimatning och statistik utférs av vara egna energi-
controllers. Ovrig maluppfyllelse stdms av genom egna
matningar hos personalen och avrapporteras i Led-
ningsgruppen ihop med tertialrapport.

Maluppfyllelse

Malen galler bade kvalitet i och runt boendet, vistelse i
lokaler, samt god ekonomi och hallbar energianvand-
ning. Bolaget bidrar till agarnytta for Kungsbacka Kom-
mun.

De nya &vergripande malen ar framtagna i lednings-
gruppen hosten 2017 med visionen och agardirektiven
som riktlinje. Bolagsmalen har férankrats i styrelsen.
Malen denna period ar till stor del baserade pa perso-
nalens synpunkter inhamtade under tidigare malarbete,
personaldagar mm. En 6kad samverkan internt baserat
pa sjalvinsikt och férstaelse for varandra har lett till var-
degrunden, se nasta sida.

Med anledning av personalomsattning inom forvalt-
ningen under 2018 koncentreraras malarbetet mot av-
delningsmal och handlingsplaner. Avstamningar under

2018 visar att malen ar mojliga att na i slutet av 2019 och
att vi ar pa ratt vag.

Vi sakerstaller malet "Vi skall ha effektiva och rationella
rutiner for att tala granskning” bland genom annat att
policys och rutiner behandlas och uppdateras lOpande i
styrelsen och verksamheten.

Mal baserat pa vardegrund ar ett standigt pagaende ar-
bete dar personliga beteendemal och sjalvinsikt ar vik-
tiga verktyg.

Utvecklingen av hyresratter som boendeform far stort
fokus. Det ar och kommer att vara ett prioriterat omrade
de narmaste aren. Mot den bakgrunden ar vi extra stolta
och glada 6éver de hdga betyg som vara befintliga hy-
resgaster ger oss. Var egen NKl-undersdkning (N&jd
Kundindex) ar ett verktyg for att kunna mata bolagets
maluppfyllnad. Det visar att andelen nojda och helndjda
hyresgaster uppgar till 90 % (89 %) i slutet av aret vilket ar
den hogsta siffra vi uppnatt

Ett av bolagsmalen tidigare period var att uppna 55 %
helndjda hyresgaster, sa kallade ambassadorer. | slutet
av 2018 uppmattes 58 %. Var kontinuerliga hyresgast-
matning fortsatter. Enkaten innehaller en huvudfraga
Hur n6jd ar du med Eksta, totalt sett? Vianvander ocksa
verktyget internt for att se pa férandringar och resultat
efter genomférda atgarder. Det blir tydligt.

Siffrorna ger oss ocksa feed-back och extra stolthet da
benchmarking visar att snittet ligger pa 37 % totalt i Sve-
rige. Hyresgasten och alla andra som kommer i kontakt
med Eksta skall kanna var vilja att standigt forbattra oss.
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Overgipande bolagsmal
2018-2019

VISION

EKSTA FRAMTIDENS BOENDE
- i framkant fér ett miljoklokt och tryggt Kungsbacka

VARDEGRUND

Vi vill fortsatta vara goda ambassadérer for Eksta
Vi skall vara en larande organisation och ta hjalp av varandra
Vi skall vara medvetna om att vi ar varandras arbetsmiljo
Vivill vara 6ppna, engagerade, delaktiga, lojala och ta eget ansvar
Vivill uppna ett gott och tryggt arbetsklimat och vara bra arbetskamrater

FOKUSOMRADEN

FORVALTNING
Vi skall starka var position som den kvalitetsmassigt basta hyresvarden i Kungsbacka
Vart arbetssatt skall ge fler och mer néjda hyresgaster/kunder
Vart arbetssatt skall kvalitets- och vardesakra vara fastigheter
Vi skall alltid strava efter férbattringar och vara éppna fér férandringar

BYGGPRODUKTION
Vi skall bidra till att uppfylla kommunens dkade behov av bostader
Vi skall bygga for en langsiktig och trygg férvaltning
Vi skall driva utvecklingen inom partneringsamverkan och energieffektivt byggande
Vi skall starka var roll som byggherre och verka utmanande i byggprocessen

EKONOMI
Vi skall sakerstalla bolagets langsiktiga ekonomiska stabilitet
Vi skall ©ka bolagets lonsamhet
Vi skall hushalla med bolagets resurser
Vi skall ha effektiva och rationella rutiner for att tala granskning

ENERGI- OCH MILJO
Vi skall vara ledande i arbetet fér en miljoklok energianvandning
Vart arbetssatt skall minska var energianvandning
Vi skall 6ka produktionen och anvandandet av férnybar energi
Vart arbetssatt skall framja nytankande och innovation
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Finansiella agardirektiv

Aktuellt lage gentemot direktiven

For verksamhetsaret 2018 har bolagets fastigheter re-
sultatmassigt skrivits av med 1,71 % (1,87 %). Bolagets re-
sultat medger skattemassiga avskrivningar enligt agar-
direktivet.

Den direkta soliditeten ar 12,1 % och uppfyller inte det
langsiktiga malet pa 20 %. Om vi tar hansyn till dvervar-
dena i fastighetsbestandet uppnas dock denna malsatt-
ning.

Konsolideringskravet fortsatter att sta i motsatsférhal-
lande till dnskemal och férvantningar att medverka, i for
kommunen som helhet, énskvarda utvecklingsprojekt,
framst da i form av bostadsproduktion. Langsiktigt ar
dock arbetet inriktat pa att minska risker.

Bolagets direktavkastningskrav enligt agardirektivet om
6 % har inte uppnatts under aret. For bolaget som hel-
het ar direktavkastningen 2018 3,69 % en minskning fran
foregaende ars 3,84 %. Forsamringen kommer av det sti-
gande marknadsvardet pa fastigheterna (fran 5.035 mkr
till 5,690 mkn) vilket utgor bas for nyckeltalet.

Positiva kassafléden, i form av éverskott och skillnaden
mellan avskrivhingar och amorteringar, har aterinves-
terats i nyproduktion av fastigheter eller anvants for att
amortera lan.

Bolagets finanspolicy ar identisk med kommunens och
bolagets finansiella positioner avrapporteras varje tertial

till kommunens ekonomichef.
Borgensavgifter faktureras arligen fran kommunen. Bor-
gensavgiften bedoms ligga pa en marknadsmassig niva.

Kvalitetsredovisning

Var fortsatta samverkan med skolor och hégskolor samt
branschen i dvrigt dppnar for insyn och utvardering. Vart
mal, att tala en kritisk granskning, galler fér alla delar i var
verksamhet, inte minst avseende energieffektivt byg-
gande. Examensarbeten och doktorsavhandlingar bi-
drar till att verifiera vara egna resultat och bedémningar.
Vi bjuder in till att testa ny teknik. Projektarbeten som
utférs hjalper oss att kritiskt granska bolaget och visar pa
forbattringsmaojligheter. Erfarenhetsaterféring tar vimed
oss i kommande projekt. Alla studier och uppféljningar
som genomférs blir en kvalitetssakring for oss. Det styr-
ker att det vi bygger och planerar verkligen medfér hall-
barhet och kvalitet in i férvaltningsskedet.

Viarbetar pa bred front med att minska energikostnaden
i vart befintliga fastighetsbestand. Vara energicontrollers
arbetar malmedvetet med tanken att "den grénaste kWh
ar den som inte behdver produceras”. Detta ar ett om-
rade som kraver ekonomiska investeringar i férhallande
till energibesparing - ett viktigt och kompetenskravande

arbete, som vi redan ser resultat av.
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Byggverksamhet

Eksta har en ambitiés nybyggnadsport-
folj. Den skall resultera i ca 100 nya hy-
resratter arligen de narmaste aren. Ar
2018 har flera projekt fardigstallts och
vi har tillskapats triveamma hyresratter
utan att gora avkall pa hallbarheten.

Ar 2018 startades byggnationen av 71 lagenheter. Planen
for ar 2019 ar byggstart for ytterligare 130 lagenheter. Ut-
over de storre byggprojekten pagar en standig genom-
syn av andra mdjligheter att tillskapa bostader. Det har
medfort att vi under aret pabdrjat ombyggnaden av en
fore detta panncentral i Fjaras samt ytterligare en lokal
pa Jarnvagsgatan.

Vi skall fortsatta att utveckla vart befintliga koncept-
hus Fyrbohus. Det & numera an mer flexibelt och kan
innehalla fler lagenhetstyper och anpassas till att klara
kraven for statligt stéd. Vidare kan Fyrbohuset numera
utokas till sex ldgenheter - Fyrbo+. Det finns nu pa Télo
Angar samt byggs i Kolla Parkstad. Aven Stadsradhusen
som byggdes pa Téld Angar &r numera koncepthus och
mycket uppskattat av hyresgasterna. | évrigt arbetar vi
brett for att minska kostnadsutvecklingen vid nyproduk-
tion sa att vara hyresratter kan bli tillgangliga for alla.

Ett av vara mal ar att all nyproduktion skall byggas for
att uppfylla passivhuskriterierna enligt FEBY 12. | ja-
nuari 2015 skarpte Boverket energikravet fran 9o till 70
kWh/m? och ar. Det &r en trygghet for oss att vi under sa
manga ar sjalva valt att ha an strangare energikrav.

Vart trygghetsboende i Kolla Parkstad med 69 lagenhe-
ter ar ett av de storre nybyggnadsprojekten. Det fardig-
stalldes i borjan av 2018. Har har vi valt att uppféra och
certifiera huset enligt Miljdbyggnad niva Guld. Det var
en stor utmaning att kombinera Guldnivan med Passiv-
huskravet och klara en certifiering. Vi har skapat en 16s-
ning som kombinerar kraven pa Miljdbyggnad Guld och
Passivhus och det medfér att byggnaden arenav de tva
forstai sitt slag i Sverige. Projektet ar av Sveriges Byggin-
dustri ocksa nominerat till Arets Bygge 2018,

Utmaningarna och utvecklingen drivs genom de krav vi
staller pa oss sjalva och att det finns en vilja till standig
forbattring.

Aktuella projekt

Kolla Parkstad

Nybyggnation av totalt 40 lagenheter uppférs med vara
koncepthus Fyrbohus och Stadsradhus. De ar nagot re-
viderade for att anpassas till detaljplanen. Det innebar
en mycket snabb process fran idé och markférvarv i juni
2018 tillinflyttning redan ett ar senare Projektet har ocksa

beviljats statligt stod vilket i sin tur medfort att hyresnivan
ar satt till 1450 kr/m?2 och ar. Det innebar att efterfragan
pa dessa lagenheter kommer att bli stor.

Asa Stationsvag

Nybyggnation av totalt 16 lagenheter, byggs som vart
koncepthus Fyrbohus. Detaljplanen férvantas vinna laga
kraft varen 2019. Har har vi tyvarr fatt minska exploate-
ringsgraden fran tidigare 50 lagenheter. Projektet har
en del miljoutmaningar avseende den gamla banvallen
som gar igenom omradet. Projektet ar ett samarbete
med Deromegruppen som skall bygga en bostadsratts-
forening med cirka 30 lagenheter pa angransande tomt.
Vi forvantas kunna pabdrja byggnationeni slutet av 2019.

Asa Seniorby, Stinas Ang

Projektet startades hosten 2018. Totalt 19 lagenheter i
ett- och tvaplanshus med vara koncepthus som grund.
Samarbetet med SPF Asa har varit lyckosamt och med-
for att intresset for lagenheterna ar rekordstort. Dock ra-
der det annu oklarhet om projektet beviljas statligt stod
och darmed lagre hyror.

Trygghetsboende Kolla Parkstad

Kungsbackas forsta trygghetsboende med 69 lagenhe-
ter. Trygghetsboendet ar, precis som det later en trygga-
re boendeform. Hyresgasten bor i en vanlig hyreslagen-
het. Skillnaden ar att det finns gemensamma utrymmen
for samvaro, hobby och rekreation. En trygghetsvard har
den viktiga funktionen att ge stod och skapa vi-kansla for
dem som bor i huset. Inflyttning skedde i februari 2018.
Viktigaste maluppfyllelsen ar att aldre skall uppleva bo-
endet och dess unika sociala miljo som nagot utdver det
vanliga och garna ge guldkant pa tillvaron.

Pa samma fastighet fardigstallde vi ocksa tolv seniorbo-
stader som stadsradhus - alderskategori 55+. Bostader-
na var inflyttningsklara maj 2018.

Tolo Angar etapp I

| omradet pagar sedan tidigare bostadsproduktion av
andra fastighetsagare. Det byggs egnahem, bostadsrat-
ter och hyresratter. Det skapas forutsattningar for ett rik-
tigt trivsamt omrade i en del av Kungsbacka som kom-
mer att genomga en stor forandring. De kommande aren
tillfors den nya Hedeleden samt bostadsexploatering i
Voxlov

Under hosten fardigstallde vi 46 hyresratter pa Tolo
Angar. Férutom det sedvanliga fokuset pa solenergi
och passivhus finns intressanta inslag i samverkan med
Fjarrvarmebolaget Statkraft. Vi har tillsammans funnit
bra losningar med solvarme ihop med extern fiarrvarme.
Ekstas etapp ligger langst in i omradet nara naturen,
men anda centralt.
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TOl® Angar sticker ut i positiv bemarkelse da det har fun-
nits affarsmassiga majligheter att nyttja det statliga sto-
det for nybyggnation av hyresratter. Vi sokte och erholl
statligt stéd och har darmed forbundit oss vid hyresnivan
1350 kr/m? och ar. Detta innebar att relativt stora lagen-
heter fatt en hyresniva som tilltalar fler malgrupper. In-
tresset har varit mycket stort.

Vart projekt Tol® Angar, etapp Il har varit platsen for in-
tegrationsprojektet som vi under aret drivit tillsammans
med Erlandssons Bygg. Har har nyanlanda beretts prak-
tikjanst tillsammans med den ordinarie arbetsstyrkan.
Det har skapat mdjligheter fér sprakinlarning och in-
tegration pa den svenska arbetsmarknaden. Samtliga
elever har fatt larlingsanstallningar efter avslutad utbild-
ning.

Ovre Solliden, Fjaras

Ett fortatningsprojekt med tolv lagenheter i vart befint-
liga omrade Solliden. Har finns sedan tidigare 40 lagen-
heter. Den 1 april var de nya bostaderna fardigstallda och
nya hyresgaster kunde flytta in.

Majsvagen etapp ll, Fjaras

Ytterligare ett fortatningsprojekt med tolv nya lagenhe-
ter pa en fardig detaljplan. Har har arkeologerna hittat
fornldmningar fran aldre Jarnaldern. Byggnationen pa-
gar och inflyttningen ar planerad till mars 2019 .

Rossared 5:18

Strax norr om Majsvagenprojektet finns ocksa en far-
dig detaljplan som majliggor 30-40 bostader. Det ar ett
mycket fint vasterlage pa Brackasluttningen. Viss juste-
ring av detaljplanen kan komma att behdvas for att moj-
liggodra bra byggnation.

Hammerd 19:1

Pa fastigheten finns idag en aldre villa med begrans-
ningen en bostad. En planandring 2018 har medfort att
byggnaden kan ersattas med fyra lagenheteri ett Fyrbo-
hus. Preliminar byggstart slutet av ar 2019.

Nya Sar6 Aldreboende

Som en ersattning till Bukarrsgarden projekteras ett nytt
aldreboende pa Vastra Sarévagen med 80 lagenheter.
Planprocessen har forsenats pa grund av 6verklagande
avseende trafikldsningen, men dverklagandet drogs till-
baka i slutet av aret. Det innebar att byggproduktionen
forvantas kunna bérja i februari 2019. Det blir en nagot
forsenad sluttid, preliminart oktober 2020. Bukarrsgar-
den skall darefter genomga en ombyggnad till vanliga
bostader och blir en del av nya Saré Centrum.

Algusered Sar6

I samband med att férskolan avvecklade sin verksam-
het 2015 pa grund av vikande underlag, pabdrjade vi en
forstudie for att kartlagga férutsattningarna for att bygga
bostader pa fastigheten. Fastigheten ar planlagd for all-
mant andamal varfor en planandring fér bostader maste
till. Var forhoppning ar att en plan fér cirka 30 bostader
kan finnas tillganglig i borjan av 2020.

Britta Lenas gata, Hammero

En utredning har visat att det finns forutsattningar for att
fortata med ett punkthus med liknande utformning som
befintliga hus i omradet. Det medfor att en byggnation
for 13 lagenheter kan pabdrjas under slutet av 2019.

Stockalid Asa

Planprogrammet ar klart och framtagandet av detaljplan
kommer att pabdrjas i borjan av 2019. Har provar Kom-
munen och Eksta ett nytt arbetssatt genom en byggher-
redriven planprocess. Det skall bli mycket spannande
och larorikt att vara en del av det. Projektet gors i sam-
verkan med part som ager halva fastigheten. Vart mal
ar att tillskapa ca 30-40 bostader. Preliminar byggstart
hosten 2020.

Ovriga projekt

Aven Ekhaga Aldreboende kommer inom de ndrmaste
aren att genomga en stérre ombyggnad for att anpas-
sas till ett modernt och andamalsinriktat aldreboende.
En planprocess ar pabdrjad och skall méjliggora en ut-
okning med cirka 15 lagenheter samt en nagot hogre
bygghdjd i den norra anden.

Vidare finns flera langsiktiga fastighetsutvecklingspro-
jekt i projektportféljen dar planférutsattningar utreds av
Kommunen. Skarby Hojder i Anneberg, Millessons Trad-
gardar i Onsala samt Fogdegardsberget Hammer6 ar
nagra projekt som vi har stora férhoppningar pa framo-
ver.

ROT (Renovering Ombyggnad Tillbyggnad)

En forstudie har startats under hosten for Rosengatan
8-44 - renovering av 115 lagenheter. Det ar var forhopp-
ning att samtliga boende kan bo kvar under renovering-
en.Vikommer att fora en nara dialog med hyresgasterna.

Forstudien ar klalr i bdrjan av 2019 och en start kan ske
i slutet av aret. Aven Gullregn- och Kaprifolvagen kra-
ver en genomgang for att sakerstalla underlag for en

eventuell ROT.




"Persenlig utveckling dr viktigt, men ccksa
kunskapen om hur vi paverkar varandra”

Personal

Satsningar pa utbildning, friskvard och motion ger
engagerade medarbetare som skapar positiva re-
lationer med de boende. Arets sjukfranvaro ar 21 %
(2,3 %). Det ser vi som ett kvitto pa att vi ar framgangsrika
i vart personalarbete och att vara anstallda trivs pa sin
arbetsplats. Inte minst visar det att vart systematiska ar-
betsmiljoarbete ger resultat.

Under aret har tre av vara medarbetare slutat hos oss. Vi
har rekryterat en forvaltare, en omradesansvarig fastig-
hetsskotare samt ytterligare en kundtjanstmedarbetare.
Var avdelning for Fastighetsutveckling driver vara bygg-
projekt samt det viktiga arbetet med energioptimering.
Den verksamheten har vi forstarkt med ytterligare en
tekniker. Vid arsskiftet var vi 43 anstallda.

Alla utbildningsinsatser syftar till att ge vara anstallda
ett intressant och givande arbete, att behalla kompe-
tent personal och att ocksa i framtiden vara en attraktiv
arbetsgivare. Personlig utveckling ar viktigt, men ocksa
kunskapen om hur vi paverkar varandra. Utbildning sker

inte enbart for att 0ka de operativa kunskaperna. | vara
arliga utvecklingssamtal fangar vi upp individens foérut-
sattningar och 6nskemal och efterstravar att kombinera
det med utveckling som gynnar bade individen, grup-
pen och bolaget.

Ett satt att informera om var verksamhet och branschen
ar att lata ungdomar arbeta och praktisera hos oss. Ar
2018 kunde vi erbjuda 13 ungdomar i aldern 16 ar och
uppat en maojlighet att prova pa var bransch under som-
marsasongen.

Bolaget star infor flera pensionsavgangar och komman-
de rekryteringar blir viktiga. Vi vill attrahera ny personal
som far ta del av mangarig erfarenhet, kompetens och
"Ekstaanda’. Det innebar bland annat att vi under 2019
rekryterar personal i god tid och att vi tar vara pa det yr-
keskunnande som finns genom att tilldmpa mentorskap.
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Energi

Ekstas energikoncept

Ekstas energikoncept ar valkant i landet och etablerat
i samtliga kommundelar. Satsningen pa solenergi, bio-
bransle och energieffektivt byggande kommer att fort-
satta. Den senaste biobransleanlaggningen i Vallda He-
berg vittnar om hur langt tekniken kommit och hur en
modern biobransleanlaggning fungerar. Kombinationen
solvarme, passivhus och biobransle ar en teknisk utma-
ning dar vi ligger langt framme och sprider kunskap i
branschen.

Ar 2017 var forhallandevis ett nagot mindre bra solar jam-
fort med normalt. Vara solenergianlaggningar produce-
rade dock mer ar 2018, 2,2 GWh jamfort med 1,98 GWh
2017. Framst beroende pa volymtillvaxt men ocksa att
drift och skotsel av solfangaranlaggningarna férbattrats.

Var varmeproduktion, som férser vara och andras bo-
stader och lokaler med energi fran biobransle och sol,
utvecklas standigt. Fordelningen ar att ungefar 50 % av
energin som produceras gar till vara egna fastigheter
och 50 % saljs externt. Kommunen ar den enskilt stérsta
kunden. Genom att finnas runt om i kommunen méjlig-
gor var fjarrvarmeverksamhet att nya exploateringar,
bade vara egna och andra byggherrars, kan anslutas till
miljévanlig fiarrvarme.

Arbetet med att fa driftsakra, lbnsamma system har varit
ett prioriterat omrade under aret. En av framgangsfak-
torerna ar att fa s manga férbrukare, bade internt och
externt, som kapaciteten tillater.

Ekstas Energikick

Syftet med Ekstas Energistipendium till Ivar Franzéns
minne ar att stimulera till studier och forskning kring en-
ergisystem och energieffektivisering i byggnader. Vi vill
garna sprida kunskap och skapa intresse kring amnes-
omradet. Vi hoppas att vi genom stipendiet bidrar till att
utvecklingen i bygg- och fastighetsbranschen gar mot
hallbara energisystem. Traditionsenligt inbjod vi hosten
2018 till Ekstas Energikick. Arets sex stipendiater (fyra
arbeten) fick dela pa en vinstsumma om totalt 50.000
kronor.

Aranasgymnasiet - en liten energikick

Ett samarbete mellan Eksta och Aranasgymnasiets linje
Teknik - arskurs 1 har pagatt i flera ar. Eleverna arbetar i
projekt Eksta. Det pagar pa varterminen under tva ma-
nader med ett skarpt projekt. Ar 2018 var det vart projekt
Told Angar som eleverna fick ta sig an. Deras uppgift var
att designa lagenheterna, rakna pa energiférluster, pro-
Jjektera solvarme och solceller samt designa utemiljon.
Narmare nittio elever var involverade i projektet.

Eleverna lar sig projektleda, gdéra matematiska energi-
berakningar, analysera och berakna samt goéra ritningar
och Cad-modeller utifran verkligheten. | slutet av maj re-
dovisades arbetena pa Aranasteatern. Ett stimulerande

samarbete dar Eksta medverkar med sakkunskap och
vagledning. Har hoppas vi ocksa kunna inspirera och
Oppna upp intresset for fastighetsbranschen.

Fjarrvarmeverksamheten

Over 40 ar har vi pa Eksta satsat pa fdrnybar energii form
av biobransle och solvarme. Vi har byggt upp sma lokala
varmeanlaggningar som blivit sa effektiva att uppvarm-
ningskostnaderna fér vara hus ar bland de lagsta i hela
Sverige.

Eksta har idag 20 anlaggningar runt omkring i kommu-
nen i varierande storlek fran 100 KW i Anneberg till var
storsta anlaggning pa 5 M\ i Fjaras.

Var anlaggning i Bukarr Saré kommer att byggas ut un-
der 2019. Det gor vi for att moéta extern efterfragan pa
flarrvarme da ca 100 bostader byggs i Sard Centrum
med inflyttning under 2019. Anlaggningen kommer ock-
sa att uppfylla de nya direktiven om utslapp av stoft som
tradde i kraft 2018.

I varaanlaggningaranvander viframst pellets som brans-
le. Vi har dock en anlaggning i Vallda dar vi eldar med
vatflis. | de anlaggningar dar vi producerar mer energi an
vi sjdlva anvander, erbjuder vi externa fastighetsagare att
ansluta sig till vart nat. De som ansluter sig lamnar direkt-
verkande el och oljepanna och gar éver till Ekstas mil-
jokloka alternativ med sol och biobransle. Kungsbacka
kommun ar en av vara storsta externa kunder med flera
anslutna skolor, forskolor och gruppboenden.

Kombinationen av biobransle och solfangare ar en ut-
manande mix. Var solvarme utgdr ca 4 % av total var-
meproduktion. Inom omradet fjarrvarme arbetar idag
fyra personer heltid med drift, service, optimering och
underhall av anlaggningarna. Vidare har vi alltid en be-
redskap 24-7 for att kunna sakerstalla varmeleveranser.

Under aret har vi jobbat vidare med vara interna rutiner
och egenkontroller for att alltid minska vara driftsstor-
ningar.

Ekstas bestand i centrala Kungsbacka ar anslutet till
Statkraft fjarrvarmesystem. Statkrafts produktion ar

100% fossilfritt. Det innebar att foretagets behov av var-
me i stort sett uteslutande ar baserat pa fornybar energi.
Statkraft ar ocksa en bra samarbetspartner for utveck-
ling inom hallbar energiproduktion. | T6lé Angar och
Kolla Parkstad har samarbetet inneburet en helt ny unik
losning pa att kombinera vart solvarmekoncept med ex-

tern fjarrvarmeleverantor.




"Den senaste bichrinsleanliggningen i Vallda Heberg
vittnar cm hur langt tekniken kemmit cch hur en
medern bicbrinsleanliggning fungera”
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Utblick mot framtiden

Inriktningen for var verksamhet ligger fast. Eksta Bostads
AB skall i férsta hand producera och férvalta hyresrat-
ter i nara relation till hyresgasterna och fortsatta med
att utveckla kdrnomradena - solenergi, biobransle och
energieffektiva hus. Eftersom vi bygger allt mer ener-
gieffektivt blir energianvandningen under byggnadens
férvaltningsskede allt mindre. Vi skall lagga kraft pa hela
byggprocessens energianvandning fran framtagande av
materialet till destruktion.

Vivill fortsatta att inspirera och bevisa att visionen "fram-
tidens boende - | framkant fér ett miljéklokt och tryggt
Kungsbacka" kan bli verklighet. Ar 2019 kommer att
medféra spannande och kravande utmaningar fér bola-
get. Vi sakerstaller att vi jobbar strategiskt och inbjuder
till delaktighet genom vart malarbete. For att mojliggora
fortsatt produktion av hallbara hem och bostadsomra-
den kommer arbetet med att forvarva strategisk mark
och delaktighet i Kommunens plan-

process att intensifieras.

Utmaningar 2019

Boinflytande

Under 2018 har vi fortsatt arbetet med vara "'omrades-
yror'. Det &r en ny métesform som gér oss mer tillgang-
liga och dkar méjligheten till hyresgastinflytande. Flera
av vara engagerade medarbetare har varit pa plats och
traffat vara hyresgaster ute i omradet. Det har varit upp-
skattat och vi fortsatter med fler omraden under 2019.
De narmaste aren kommer att praglas av satsningar pa
vara hyresgaster, bade de som bor och de som verkar i
vara bostader och lokaler.

Vi fortsatter att mata NKI (N6jd Kundindex) kontinuerligt,
fordelat dver hela bolaget och dver hela aret. Det medfér
att vi far mer aktuella synpunkter till oss samt att forvalt-
ningsavdelningen kan aterkoppla personligen direkt till
berord hyresgast. De svar vi far in blir ocksa ett underlag
for ett malinriktat forbattringsarbete och sakerstaller bo-
endeinflytandet. Vi skall ocksa i fortsattningen leva upp
till ledorden i var logotype:

Ekonomi Kvalitet Service Trivsel och Ansvar.

Vi skall arbeta malinriktat for vara befintliga hyresgaster sa att de trivs och kdnner trygghet

i sitt boende.

Vi skall tillféra fler nya och attraktiva bostader byggda i passivhusteknik.

Vi skall préva standardiserade koncepthus for att méjliggora rimliga byggkostnader och hyror.

Vi skall ta storsta majliga miljohansyn nar vi tillgodoser behovet av bostader i kommunen.

Pa sa vis forstor vi inte kommande generationers mojligheter att bygga och bo.

Vi skall med ett passionerat forhallningssatt hela tiden vidareutveckla Ekstas energikoncept.

Vi skall bygga bra hus for denna och kommande generationer.

Vi skall fortsatta utmaningen att utveckla verksamheten med inriktning pa ekologiskt hallbart byggande.

Samtidigt vill vi fortsatta att halla produktionskostnaderna pa rimliga nivaer.

Vi skall vara ledande i landet och aktivt verka for rimliga byggproduktionskostnader.

Vi skall arbeta i samarbetsformer sasom Partnering, dar bestallare och entreprendr driver

projekt med gemensamt ansvar for ekonomi och kvalitet.

Vi skall genom byggande av passivhus illustrera nodvandigheten och méjligheten att effektivisera energi-

anvandningen.

Vi skall systematiskt arbeta med mal att effektivisera for att na de langsiktigt basta resultaten.

Vi skall lagga vart fokus pa att anvanda sa lite energi som mojligt ur ett livskostnadsperspektiv.

Vi skall anvanda de energislag som ger minsta mojliga miljopaverkan.
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"Vi har kunnat tillmétesga manga av vara
hyresgdisters énskemal med ett fortsatt stort underhall
i och runt vara bestider och lokaler”

Arets resultat

Arets resultat avspeglar ett ar med volymtillvaxt pa in-
taktssidan pa 32 % och gynnsamma rantekostnader.
Arets driftkostnader dkade med 10 % jamfért med 2017,
Orsakerna ar flera, men de stora posterna ar avgiftshéj-
ningar framst kommunala taxehdjningar samt volymtill-
vaxt.

Vi har kunnat tilmétesga manga av vara hyresgasters
onskemal med ett fortsatt stort underhalli och runt vara
bostader och lokaler.

Styrelsens forslag till resultatdisposition:

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att av det
fria egna kapitalet som star till bolagsstammans forfo-
gande, totalt kronor 252.473.582, utdelas kronor 740.000
till aktieagaren, varefter resterande belopp, kronor
251733582, balanseras i ny rakning.

Styrelsen beddmer att utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker staller pa storleken pa det egna kapitalet och
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Vi moéter 2019 med stor tillforsikt.
Styrelsen och Verkstallande Direktoren

EKSTA Bostads AB
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Sammandrag av verksamheten/nyckeltal

2014
Resultatrikning
Hyresintikter 294 997
C)vriga intikter i rorelsen 20716
Driftskostnader -107 125
Underhallskostnader -68 534
Fastighetsskatt -5179
Av- och nedskrivningar i forvaltning -66 999
Verksamhetsresultat 67 876
Finansnetto -84 837
Resultat efter finansnetto -16 961
Jimforelsestorande poster 24 828
Avskrivningar utdver plan 0
Resultat fore skatt 7 867
Balansrikning
Materiella anliggningstillgingar 3140 651
Finansiella anliggningstillgingar 1995
Omsiittningstillgingar 93 341
Eget kapital 151917
Obeskattade reserver 170 998
Avsittningar 9217
Laneskuld 2712102
Rorelseskulder 191 753
Balansomslutning 3235988
Fastigheter
Ligenhetsyta, kvim 182 596
Lokalyta, kvm 89172
Finansiering
Soliditet ( % ) 9,98%
Genomsnittlig lanerinta ( % ) 3,25%
Kassafléde, exkl investeringar 50 038
Loénsamhet
Direktavkastning ( % ) 4,29%
Avkastning pé eget kapital (% ) 5,24%
Ekonomi
Medelhyra ligenheter (kr / kvm) 1080
Medelhyra lokaler ( kr / kvm) 1168
Driftkostnader ( kr / kvm ) -331
Underhallskostnader ( kr / kvm ) -254
Driftéverskott ( kr / kvm ) 500

DEFINITIONER Direktavkastning - Rérelseresultat exklusive avskriv-

ningar i relation till materiella anliggningstillgingar.
Ligenhetsyta / Lokalyta -Uthyrningsbar yta vid arets
slut Avkastning pa eget kapital - Resultat efter finansiella
poster, i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Soliditet - Redovisat eget kapital och obeskattad reserv
i forhallande till balansomslutning,. Driftkostnader - Driftkostnaderna har justerats for
forsiljning av hushéllsel och extern virmeférsiljning.
Kassaflode exkl investeringar - Resultat efter finans-
netto plus avskrivningar Driftoverskott - Resultat fore avskrivningar och finan-
siella poster.
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Resultatrakning for ar 2018

Nettoomsittning Not
Hyresintikter 1
Hyresjustering 1
Ovriga forvaltningsintikeer 2
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3,7,8
Underhallskostnader 4
Fastighetsskatt 5
Av- och Nedskrivningar 6

Verksamhetsresultat

Jimforelsestorande poster

Utrangering av nedbrunnen byggnad
Forvintad forsikringsersittning

Resultat frin finansiella poster
Resultat frén 6vriga virdepapper och

fordringar som ir anliggningstillgingar 9
Rinteintikeer och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande poster

Finansiellt resultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt 10

ARETS RESULTAT

2017

322 635 498
-2 776 609
26 569 544

346 428 433

-112 563 940
-51 312 532
-5 371 744
-65779 372

-235 027 588

111 400 845

-15 088 534
15 088 534

29 377
95 307
-67 497 197

-67 372513

44 028 332

-15 088 534
-6 383 801

22 555 997
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Balansrakning 31 december 2018

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Byggnader
Mark

Virmeanliggningar
Byggnadsinventarier

Markanldggningar

Inventarier

Pigiende nyanliggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier i dotterbolag

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Léngfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager mm
Brinslelager

Kortfristiga fordrin,

Hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikeer

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

2786 643 529
240 826 004
145927 111

6 860 240
44 626 471
2452526
300 181 097

3527516978

0
1 000 825
257 612

1258437

3 528775 415

1823 059

1823 059

303 429
3383268
1065 525

16 410 273

21162 495

67 259 243

90 244 797

3 619 020 212
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Balansrakning 31 december 2018

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Periodiseringsfond

Ersittningsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Skatteskulder

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikeer

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

21

22

10

23

24

2017-12-31

50 000 000
40 957 762

90 957 762

0
87 462 304
22 555997

110 018 301

200 976 063

169 808 204
1190 000

15088 534

186 086 738

23 115 359

23 115 359

3103 693 354

3103 693 354

44 224 530

120 402
12 104 464
48 699 302

105 148 698

3619 020 212
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Kassaflodesanalys 2018

Den l6pande verksamheten

Resultat fére extraordinira och finansiella poster
Av- och nedskrivningar
Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster

Erhillen rinta
Erhillna utdelningar
Erlagd rinta
Extraordindra poster
Betald inkomstskatt

Okning ( - ) / minskning ( + ) av varulager

Okning ( - ) / minskning ( +) av kundfordringar

Okning ( - ) / minskning ( + ) kortfristiga fordringar

Okning (+) / minskning ( - ) leverantorsskulder

Okning ( + ) / minskning ( - ) 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Nettoinvesteringar i materiella anliggningstillgingar
Séilda materiella anliggningstillgingar

Okning av finansiella anliggningstillgangar
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella
anlidggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott

Okning ( + ) / minskning ( - ) av langfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Samtliga likvida medel 4r "kassamedel".

Justering av kassaflédesanalysen innebdrande att all byggnation klassas som Investering / Finansiering

har skett for att ge en rittvisande bild av verksamheten.

2018 2017

119 154 132 111 400 845
70 643 494 65779 372

7 286 863 0
197 084 489 177 180 217
106 660 95 307

28 962 29 377

-79 700 083 -67 497 197
0 0

0 0

117 520 028 109 807 704
19 710 -251 473

-1 015126 1037 840
-11 026 826 -13759 623
17 365 660 178 405
-2584 118 -4 902 044
120 279 328 92110 809
-240 245 653 -285 639 271
0 0

-100 000 000 0
81290 5 338 609

-340 164 363 -280 300 662
100 000 000 0
171 748 166 164 842 878
-755 000 -670 000
270 993 166 164 172 878
51108 131 -24 016 975
67 259 243 91276 218
118 367 374 67 259 243

Orsaken ir att byggnadskrediter ir en kortfristig skuld, medans deras "spegling” p4 tillgangssidan ir en
omsittningstillging (varulager) om férsiljning ér planerad och en anliggningstillging om den pagdende

produktionen skall behallas i egen férvaltning.
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Noter till resultat- och balansrakning

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsrdovisningslagen
(1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bedomningar och uppskattningar

Alla bedomningar och uppskattningar ir i linje med vad
som ir normalt for branschen. Genomforda nedskrivningar
har gjorts med ledning av extern virdering.

Intiktsredovisning

Hyror och Forsiiljning

Intikterna redovisas till nominellt virde.

Tjéinste- och entreprenaduppdrag

Foretaget vinstavriknar utforda uppdrag till fast pris nir
arbetet 4r fullgjort. Pigdende uppdrag virderas till

direkt nedlagda utgifter med tilligg for indirekta utgifter
samt med avdrag for dellikvider.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag intiktsfors nir dom erhalls. T de fall
bidraget ar kopplat dill en investering i materiella tillgangar
reducerar bidraget det bokforda virdet.

Laneutgifter

Laneutgifter kostnadsfors i den period de uppstar. Avser 13-
neutgifterna finansiering av tillverkning av tillgingar som tar
betydande tid att fardigstilla (exempelvis byggnader) riknas

laneutgifterna (rintorna) in i anskaffningsvirdet.

Leasing
Foretaget redovisar leasingavtal som en kostnad linjirt 6ver
leasingperioden.

Ersittningar till anstillda

Foretagets ersittningar innefattar bl.a. lner, betald semester,
betald franvaro, och ersittningar efter avslutad anstillning i
form av pensioner. Redovisning sker i takt med intjanandet.
Bonus och liknande forkommer ej. Foretaget har endast
avgiftsbestimda pensionsplaner. Utgifter for dessa redovisas
som en kostnad under den period de anstillda arbetar.

Skatt

Total skatt utgérs av akeuell skatt och uppskjuten skatt och
redovisas i resultatrakningen. Aktuell skatt avser inkomst-
skatt for foregiende rikenskapsar. Uppskjuten skatt 4r
inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av
tidigare hindelser. Redovisning sker enligt balansriknings-
metoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader
som uppstir mellan bokférda och skattemissiga virden for
tillgingar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag
eller underskott.

Anliggningstillgingar

Materiella och immateriella anliggningstillgingar redovisas
till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar och nedskrivningar. Materiella anliggningstillgingar
har delats upp pa betydande komponenter enligt princi-
perna for komponentavskrivning.

Fosljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

1004r  Grund och stomme

504  Fasader

404ar  Yttertak, Fonster och dorrar, VA-system, Badrum,
Koksinredningar, Elinstallationer,
Ventilation samt Hissar.

104r  Lokalanpassningar

100 ar  Owrige (vilket innebir att drgirder av typ yrskike i
ligenheter kostnadsfors)

Byggnadsinventarier

20 ar

Markanliggningar

50 ér

Virmeproduktionsanliggningar

100 &r  Byggnader

404r  Produkdonsutrustning

204r  Brinslehanteringssystem, el och styrsystem.

Virmedistributionsanliggningar

504  Kulvertar

404ar  Undercentraler

Inventarier

5 ar

Bolaget har i 4gardirektiv begrinsningar i sin ritt att avyttra
fastigheter dill ett virde dver 10 mkr.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet.

Varulager

Varulagret bestdr av brinslen och ir virderat till nettovir-
det pé balansdagen. Inkdpspris frin senaste fakturor har
anvinds.
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Specifikation av hyresintikter
Bostédder

Lokaler

Garage, p-platser
Kabel-TV-avgifter

Summa hyresintdkter

Hyresbortfall garage, p-platser
Hyresbortfall bostader
Hyresrabatter bostdder
Hyresbortfall lokaler
Hyresrabatter lokaler

Summa hyresbortfall och rabatter

Summa hyror

Hyresjustering enl avtal med Kba kommun

Ovriga forvaltningsintikter

Vérmeleveranser

Ovriga intikter

El-avgifter

Summa 6vriga forvaltningsintikter

Driftskostnader

Direkta driftskostnader
Personalkostnader fastighetsdrift

Ovriga driftskostnader

Personalkostnader forvaltning och styrelse
Lokalkostnader

Kontorskostnader

Administrativa kostnader forvaltning
Summa driftskostnader

2018

196 460 673
135 318 776
5705 258
301 599

337 786 306

-552 954
-66 198
-4 236
-900 946
-28 500

-1 552 834

336 233 472

-2169 795

2018

14 799 426
19 498 287
6 649 692

40 947 405

2018

85 060 823
12 743 098
2468 673
17 152 844
592 530
1371 624
4 396 065

123 785 657

2017

186 839 817
131 059 031
5621 010
374 811

323 894 669

-545 771
-6 267
-54 674
-623 959
-28 500

-1259171

322 635 498

-2776 609

2017

14 370 494
6 019 662
6179 388

26 569 544

2017

74 323 160
12 657 109
2104 531
15789 220
465 889

1 695 664
5528 367

112 563 940

I administrativa kostnader ingar dven kostnader for avbrutna projekt och utrangeringar.

Underhallskostnader
Lopande underhall

Planerat underhall

Summa underhallskostnader

Fastighetsskatt
Berdknad fastighetsskatt

Korrigering fastighetsskatt
Summa fastighetsskatt
Korrigering fastighetsskatt avser tidigare taxeringar.

2018
9897 216
45 972 658

55 869 874

2018
5 557 925

5557 925

2017
7 406 961
43 905 571

51 312 532

2017
5371744
0

5371744
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Not 6

Not7

Not 8

Not 9

Not 10

Planenliga avskrivningar
Byggnader

Virmeanlidggningar
Markanliggningar
Byggnadsinventarier
Inventarier
Nedskrivning

Summa avskrivningar

Personal

Medelantalet anstillda har varit foljande:
Administration

Fastighetsdrift

Fordelningen min/kvinnor ir:

Styrelse 60 % min, Adm 39 % min. Fastighetsarb 85 % min
VD och ledningsgrupp 71 % min

Loner och andra ersittningar har utgdtt med:

Styrelse och VD

C)vriga

Summa

Sociala avgifter enligt lag och avtal
pensionskostnader till VD och styrelse
pensionskostnader till 6vriga anstillda
Summa

Ersittning till revisionsforetag
Ernst & Young AB Revision

Ernst & Young AB Konsulttjinster

Resultat frén évriga virdepapper och

fordringar som ir anliggningstillgingar
Utdelning aktier och andelar

Summa

Skatt

De huvudsakliga komponenterna nir det giller rikenskapsarets
skattekostnader dr foljande:

Redovisad skatt i resultatrikningen

Aktuell skatt

Skatter fran tidigare r

Forindring uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Summa redovisad skatt

2018
62784716
43801015
1218653
710 175
1128 935
0

70 643 494

2018

18,25
23,64

41,89

1471738
18 712 998

20 184 736

6 864 581
228708
1862 221

8955510

2018
148 918
152 005

300 923

2018

28 962

28 962

2018

6681116
3310577
1 476231

0

11 467 924

2017

58 237 043
4765 604
1243 852
704 227
828 646

0

65779 372

2017
17,75

24,35
42,10

1 344 305

17 822 462

19 166 767

6573393
216 141

2089 813

8 879 347

2017
139 323
43 086

182409

2017

29 377

29 377

2017

3673763
0
2710038
0

6383 801
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Not 11

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pd redovisat resultat med gillande skattesats (22%)
Skatteeffekt av:

Forindring av skattesatsen i temporira skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

Justering fran fregiende ar

39 589 671
8709728

-586 232
33 851
3310 577

11 467 924

Bolaget redovisar uppskjuten skatteskuld hinférlig till temporir skillnad mellan

bokforingsmissiga och skattemissiga virden péa byggnader, samtidigt redovisar

bolaget motsvarande uppskjuten skattefordran pa grund av ej utnyttjade

underskottsavdrag.

Skatteskuld p.g.a. temporira skillnader
Skattefordran avseende outnyttjade underskott

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffning under dret

Forsiljning / Utrangering under aret
Overfort fran pagiende nyanliggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enl plan
Arets avskrivning enligt plan

Nedskrivning

Forsiljning / Utrangering under aret

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgédende bokfort virde

2018
20 908 928
0

2018

3 443 716 597
0

-28 296 722
392733725

3 808 153 600

-657 073 068
-62 784716
0

6252 387

-713 605 397

3 094 548 203

Arets forsiljning avser huvudsakligen forskolor salda till Kungsbacka Kommun.

Bland arets storre aktiveringar, overforda frin pigiende byggnation, mirks:

Kolla Trygghetsboende, Kungsbacka
Kolla Radhusen, Kungsbacka

Tol6 Angar, Kungsbacka

Solliden, Fjirds

Ovriga poster ir i huvudsak aktiverade komponenter.

Bolagets fastigheter (exkl nyproduktion) ir marknadsvirderade (se not 27),

virderingen visar pé virden enligt foljande:

2018
5 690 600 000

28939798
6 366 756

17 045
0

6383 801

2017
19 441 596
0

2017

3 389 083 446
0

-19 489 315
74 122 466

3443716597

-603 236 806
-58 237 043
0

4400 781

-657 073 068

2786 643 529

5035 600 000
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Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffning under dret

Forsdljning under aret

Overfort fran pagiende nyanliggningar
Utgédende bokfort virde

Nyanskaffningen avser huvudsakligen Kungsbacka 5:7.

2018

240 826 004
515 204

-2 680 600

238 660 608

Arets forsiljning avser huvudsakligen forskolor salda till Kungsbacka Kommun.

Virmeanliggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffning under dret

Overfort frin pagiende nyanliggningar
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende bokfért virde

Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffning under aret

Forsiljning under 4ret

Overfort frin pagiende nyanliggningar
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsiljning under 4ret

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende bokfort virde

Markanliaggningar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Forsédljning under aret

Overfort fran pagéende nyanldggningar
Utgdende anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsaljning under aret

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde

2018

186 692 333
0

2 280 252

188 972 585

-40 765 222
-4 801 015

-45 566 237

143 406 348

2018

14 084 521
0

0

713785

14 798 306
-7 224 281

-710 175

-7 934 456

6 863 850

2018
62192 563
-2116 510

1286 273

61 362 326

-17 566 091
450 279
-1218 653

-18 334 465

43 027 860

2017
216722 394
24103 610
0

0

240 826 004

2017

185 033 678
0

1 658 655

186 692 333

-35999 618
-4 765 604

-40 765 222

145927 111

2017

14 084 521
0

0

0

14 084 521

-6 520 054
0

-704 227

-7 224 281

6 860 240

2017
62192 563

0

62192563

-16 322 239
0
-1243 852

-17 566 091

44 626 472
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Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Overfort fran pagdende nyanlaggningar
Utrangerade och salda inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utrangerade och sdlda inventarier
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Pagiende nyanldggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets investeringar
Nedskrivning

Overfort under &ret
Utgaende bokfort virde

2018
15017 774
2 556 258
0

-38 138

17 535 894

-12 565 248
-1128 935
38 138

-13 656 045

3879 849

2018

300 181 097
263 565 357
0

-397 014 035

166 732 419

2017

13 538 155
2 056 603
0

-576 984

15017 774

-12 298 500
-828 646
561 898

-12 565 248

2452 526

2017

101 379 540
274 582 678
0

-75781121

300 181 097

Arets investering i pAgdende nyanliggningar avser frimst nyproduktionen av Tolé Angar,
Solliden,Kolla 5:7 och Rossared 5:18. Fardigstéllt och 6verfort till byggnader &r framst Kolla

Trygghetsboende, Kolla radhus, T616 Angar och Solliden. .
Bland de storre pagaende projekten mérks Kolla 5:7, Rossared 5:18, Asa 3:205 samt

Saro Aldreboende.

Aktier i dotterbolag
Tempohus Kungsbacka AB
Heldgt dotterbolag med reg nr 559151-1349 och site i

Kungsbacka.

Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier i Swedbank

Aktier i SABO Byggnadsforsakrings AB
Insatskapital HBV

Vindkraftsandelar O2

Langfristiga fordringar
Deposition HBV

Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fordran pa Lansforsdkringar i Halland
Forskottsbetald forsdkring

ComHem AB

Ovrigt

Summa

2018
100 000 000

2018
113 425
30 000
40 000
817 400

1000 825

2018
176 322

176 322

2018
23 438 481
1 059 000

660 244

25157725

2017

2017
113 425
30 000
40 000
817 400

1000 825

2017

257 612

257 612

2017

15 088 534
811 528
80299
429912

16 410 273
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Kortfristiga placeringar samt Kassa och Bank

Forutom redovisade likvida medel, fanns outnyttjade rorelsekrediter pa

transaktionskonton hos bolagets banker.
Avtalade outnyttjade krediter

Aktiekapital

48 000 000

Aktiekapitalet omfattar 50.000 aktier till ett nominellt varde om 1.000 kr.

Samtliga aktier d4gs av Kungsbacka Kommun.

Obeskattade reserver
Avskrivningar utover plan
Periodiseringsfond 2014
Erséttningsfond

Summa

2018

169 808 204
1190 000

8 390 000

179 388 204

48 000 000

2017

169 808 204
1190 000
15 088 534

186 086 738

Erséttningsfonden fran 2017 har 16sts upp i arets bokslut. Ny ersittningsfond har tillkommit.

Langfristiga skulder

Forindring av rintebidrande skulder kreditinstitut
Skulder vid arets borjan

Amorteringar

Losen av lan

Nyupplaning

Skulder vid érets slut

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntebindningstider

Senast 1 ar efter balansdagen

Senare dn 1 ar, men senast 5 ar efter balansdagen
Senare dn 5 ar efter balansdagen

Inom 1 ar, skyddade av rantetak i avtal med dgaren
Summa

2018

3114933 354
-9 061 834

-3 430 000
182 000 000

3 284 441 520
-9 000 000

3 275 441 520

1252772 964
931 574 166
1041 906 234
58 188 156

3 284 441 520

2017

2956 850 476
-11 243 374
-28 007 748
197 334 000

3114 933 354

-11 240 000

3103 693 354

952 829163
1193 958 800
876 783 984
91 361 407

3114 933 354

Langfristiga skulder omfattar fastighetslan och rantesékringar i form av derivat. Derivaten
ar tillatna i finanspolicyn och innebér att lan med rorlig rénta far karaktiaren av fast rénta.
Vérdet av dessa finansiella instrument férandras vid upp- eller nedgang i det allménna
rantelédget, vilket balanseras av forandringen hos de rorliga 1&n som &r bas for sékringen.

Pa balansdagen har bolaget en genomsnittlig rédnteniva pa fastighetslanen om 0,79 %,
medan den réntesdkrade nivan inklusive derivat &r 1,23 %. Saledes foreligger undervarden i
derivaten, vilket 4r normalt i perioder av laga rantor (se 4ven not 27).

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forskottsbetalda hyror

Upplupna réntekostnader fastighetslan
Arbetsgivareavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2018

37 426 753
3890 000
1199 093
5799 887

48 315 733

2017

36 676 485
4 403 000
1165 833
6 453 984

48 699 302
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Not 25

Not 26

Not 27

Not 28

Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Sakerheter i form av pantbrev (1.065.980.100) har lamnats dels till externa langivare

299.172.100) som sédkerheter for lan, dels till 4garen Kungsbacka kommun som sdkerhet for
de kommunala borgensatagandena. Dessa kommunala borgensataganden omfattar totalt
3.035.402.611 (foregaende ar 2.865.850.016) inom en total borgensram om 3.481.000.000 .
Eventualforpliktelsen innebér ett dtagande gentemot Fastigo vilket kan falla ut vid en
konflikt. Garantibeloppet dr 399.834.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod. Redovisat kassaflode har justerats
for ej likviditetspaverkande poster for att pd sa vis ge en rittvisande bild av drets in- och
utbetalningar.

Virderingar
Bolagets anldggningstillgangar dr varderade med hjélp av varderingsprogramet Datscha

(Newsec) och extern viardering genom Svefa. Varderingen visar pa ett 6vervirde om 2.049
mkr, vilket dr en 6kning med 170 mkr gentemot foregdende ar. Vardeokningen kommer i
huvudsak ur sjunkande avkastningskrav, vilka i sin tur beror pé fallande rédntor.

Varderingen dr genomford under senhosten och &r i huvudsak korrekt vid balanstillfillet.
Den externa varderingen har omfattat 20 % av fastighetsbestandet arligen varfor hela
bolagets bestdnd har virderats under 2014-2018. Extern virdering har sedan kalibrerat den
interna arliga varderingen. Bolagets rintesékringar i form av finansiella instrument visar ett
undervidrde om 30 mkr (foregdende ar var siffran 69 mkr). Véardet dr en produkt av den fasta
rdntenivan i relation till framtida forvantade rorliga rantor under de finansiella instrumentens
16ptid, vilket innebér att vardet sjunker nér de korta rantorna faller och stiger nir de korta
réntorna hojs.

Vinstdisposition och hindelser efter balansdagen

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att av de vinstmedel som star till
bolagsstimmans forfogande, totalt kronor 252.473.582, utdelas kronor 740.000 till aktiedgaren,
varefter resterande belopp, kronor 251.733.582, balanseras i ny rakning.

Nagra hindelser av vésentlig betydelse har inte intréffat efter balansdagen.
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Eksta Bostads AB, org.nr 556497-8293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Eksta Bostads
AB for rékenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av Eksta Bostads ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resul-
tat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Eksta Bostads AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstél-
lande direktoren ansvarar dven foér den interna kontroll som de
beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar till-
Iampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fort-
sdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra utta-
landen. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvéander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och andamélsenliga for att ut-
gdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksad en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bo-
lag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

LA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning for Eksta Bostads AB for rékenskapsdret 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamd-
ter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till Eksta Bostads AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande di-
rektdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pad revisionen av rdkenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den / / [/ 2019
Ernst & Young AB

Auktorjgerad revisor
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Granskningsrapport

Till bolagsstimman i EKSTA Bostads AB Org.nr 556497-8293
Till Kungsbacka kommunfullméktige for kdinnedom

Vi har granskat bolagets verksamhet under &r 2018. Granskningen har utforts i enlighet med
bestaimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen och god sed. Det innebir att vi planerat
och genomfdrt granskningen for att i rimlig grad forsikra oss om att bolagets verksamhet
skots pa ett indamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att
bolagets interna kontroll &r tillrdcklig.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Nagon
grund for anmérkning mot styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utford granskning finns uppréttad i en
granskningsredogorelse som dverldmnats till bolagets styrelse.

Kungsbacka den 25 mars 2019
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Energikicken 2018

For 12:e aret i rad gick vart arliga evenemang
Energikicken av stapeln pa biograf Facklan. Syftet med
evenemanget ar stimulera studier och forskning kring
energisystem och energieffektivisering i byggnader.

Med breddad kunskap och dkat intresse vill vi sprida
information och skapa intresse kring hallbara energi-
system.

Under dagen delades traditionsenligt priser ut till stipen-
diater. | ar var det totalt sex stipendiater som fick dela pa
sammanlagt 55.000kr.

Arets tema var samverkan och efter att stipendiaterna
presenterat sina arbeten fick vi fick bland annat hoéra
Christer Kilersjo, vd pa Eksta beratta om férdelarna med
att jobba i partneringsamverkan. Alingsashems tidigare
vd Ing-Marie Odegren berattade om hur man fick bo-
stadsbolaget och Alingsas kommun att hitta en modell
for samverkan som blev framgangsrik, och hur de gjorde
for att lyckas.

Olof Rohlander, forfattare och férelasare avslutade
dagen och berérde samtliga i publiken nar han berattade
om mekanismerna hos oss manniskor som finns och vad
som hander nar vi samverkar.

STIPENDIEKOMMITEN
Enno Abel, professor emeritus pa Chalmers Tekniska Hogskola
Jan-Olof Dalenback, professor pa Chalmers Tekniska Hogskola

Liane Thuvander, docent vid Arkitektur pa Chalmers Tekniska Hégskola

Asa Wahlstrém, affarsomradeschef CIT Energy Management samt
adjungerad professor pa Lunds Tekniska Hogskola

Mattias Westher, energi- och miljdchef pa Stena Fastigheter AB
Christer Kilersjo, VD for Eksta Bostads AB.

STIPENDIATER

Manuela Stierna

Lunds Tekniska Hogskola - 20.000 kronor

Teoretisk optimering av solel med anvandning av ett likstromsnat

Max Bérling

Chalmers Tekniska Hogskola - 15.000 kronor

Off-grid PV system with batteries and hydrogen storage.
Design and feasibility for a multifamily building in Sweden.

Ramon Bergel Gomez och Giovana Fantin do Amaral Silva
Chalmers Tekniska Hogskola - 10.000 kronor

Energy performance modelling. Introducing the Building
Early-stage Design Optimization Tool (BeDOT).

Niklas Sellin och Robert Magnusson

Lunds Tekniska Hogskola - 10.000 kronor
Renoveringsatgarders och brukarbeteendes effekt pa
energianvandning och inomhusmiljé i franluftsventilerade
flerbostadshus. En fallstudie av miljonprogramhus i Lund.




Bostader och lokaler
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Fastighet Adress Vardear L:g:anlh Légenhet kvm Lg';:;?r LOkI?‘II:
Frillesds

Rya 2:79 Frilles3s Tradgardsvég 2 A-C, 4 A-C 1973 30 1926

Rya 2:77 Frilles3s Tradgardsvég 8-18 1980 28 1907

Rya 2:78 Frilles8s Tradgdrdsvag 6 A-V 1991 20 1347

Rya 2:124 Karl Bengtssons vag 1 A-F 2016 6 428

Rya 2:124 Karl Bengssons vag 3-21 1986 10 640

Rya 2:124 Frillesdsvagen 6, Loftagardens aldreboende 1965/70 41 1376 1 2760
Rya 2:124 Frillesdsvagen 12, Bostallet forskola 1991 1 852
Rya 1:235 Frilles8s Mellanvag10, Skattkammaren férskola ink 2006 1 262
Rya 1:217 Frilles8s Mellanvag 11, Talavidsvagen 28-32 1960 11 605

Rya 1:44 Talavidsvagen 6-26 1992 11 736

Rya 1:208 Frillesds Stationsvag 8 A-E 2006 5 273

Rya 1:133 Karl Johans vag 23-27 A-D 2006 12 988

Frillesas totalt 174 10226 3 3874
Asa

Rsa 3:307 Bollvédgen 100-130 1985 16 1026

Asa 3:307 Bollvédgen 68-98 1986 19 1246

Rsa 3:308 Bollvdgen 2-58 1991 27 2 039

Asa 3:308 Bollvdgen 10-12, Grannstugan gb 1991 6 1 555
Asa 3:308 Bollvégen 60, Jutegarden forskola 1991 1 376
Rsa 3:309 Bollvégen 1-129 1992 64 5608

Rsa 5:131 Polisvagen 10 A-E 1964 5 313

Rsa 5:191 Motellvagen 17 A-F 1965 6 463

Rsa 5:243 Motellvédgen 19 A-F 1976 6 333

Rsa 4:144 Rsa Stationsvag 26 1962 1 85

Kléppa 1:19 Nancys Promenad 1 1971 1 99

Rsa 4:7 Rsa Villavag 50-58 A-D 2010 20 1 686

Rsa 3:303 Polagérdsvagen 25, Asa AB 2014 60 1 6 644
Rsa 3:303 Polagdrdsvagen 27 , VC och Apotek ink 2011 2 2 488
Stockalid 1:4 Olmevallavagen 200 ink 2018 125

Asa totalt 232 13023 5 10 063
Fjaras

M3 2:184 Rajgrasvagen 2-26, 3-9 1982/83 44 3244

M3 2:184 Rajgrasvédgen 3-7, 24, 28 1983/94 11 2 081
M& 2:210 Rajgrasvéagen 1, Fjards VC / Apotek 2005 2 1503
M3 1:58 R&gvégen 12 A-D, 1982 4 400

M3 2:187 Vetevédgen 1-60 1991 60 5 364

M3 2:207 Havrevégen 1-64 1992 64 5 800

Rossared 5:18 Majsvagen 1-58 2004/2005 56 4 448

M3 2:211 Linvagen 1, M33 forskola 1991 1 903
M3 2:203 Linvagen 3-5, Linstugan gb 1991 6 252 1 216
M3 2:149 Kornvégen 7-17 1971 12 722

M& 2:137 Kornvagen 35, Pepparoten forskola 1989 1 583
M3 2:56, 2:52 Klovervdgen 8-72 1971 32 2 296 1 96
Nedre Ogardet 2:5 Solliden 1-40 1997 40 3 386

Nedre Ogérdet 2:15-17  Solliden 41-43 A-D 2018 12 978

M3 2:186 Mahagavéagen 1-20 1988 14 896

M3 2:186 Mahagavégen 11, M&haga &ldreboende 1988 38 1360 1 2810
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Fastighet Adress Vardear L:g::lh Ldgenhet kvm Lg:::ler LOk:‘II:
M3 2:186 Fjards Bl&klintsvag 1 A, M8 gruppboende 1994 6 252 1 192
M3 2:186 Fjards Nackrosvag 9 A-B 1988 2 104

M3 2:186 Klovervégen 74-86, Mahagen 1993 30 1486 1 732
M3 1:3 Gasevadsholmsvagen 695-699 1929/75 3 329

M3 1:3 Humlevagen 4-26 2017 16 1290

M3 1:3 Fjards Blaklintsvag 2, Prastgardsangens forskola 2008 1 900
M3 1:3 Humlevagen 3, Prastgardsangens grb 2016 6 1 517
Li 18:2 Fjards Brackavag 2 1981 1 113

Fjdras totalt 446 32720 22 10 533
Forlanda

Férlanda Klockargard 1:6 Kyrkstigen 3-16 1993 14 1113

Forlanda totalt 14 1113

Gallinge

Gallinge 1:41 Smelyckevagen 9-23 1990 8 548

Galling 1:49 Gamla Gallingevagen 191, Gallinge forskola 1996 1 431
Gallinge 1:41 Smelyckevagen 10-26 2011 8 448

Gallinge totalt 16 996 1 431
Vastra Hammero

Hammer6 19:1 Hammargérdsvégen 14, kontor 1988 1 848
Hammerd 19:1 Karlskogsvagen 5 A-D 1996 4 192

Hammerd 19:1 Hammargardsvagen 18 1974 1 130

Hammerd 19:1 Ekstagdrd 1-3 2002 22 1273

Hammerd 15:7 Hammargardsvigen 24 A-G 2005 7 409

Kungsbacka 6:26 Britta-Lenas gata 2-54 1992 68 4 934

Kungsbacka 6:34 Britta-Lenas gata 3-25 1992 25 1821

Kungsbacka 6:34 Hyllan 1-27 1992 28 2 048

Kungsbacka 6:7 Lars Runebergs gata 1-77, 2-76 1989 78 5879

Kungsbacka 6:91 Smorhdlevéagen 15 A-K - Skogsgléntan gb 2007 10 1 502
Kungsbacka 6:81 Inlagsvagen 5, - villa 1936 1 71

Kungsbacka 6:6 Inlagsvagen 13, - villa 1948 1 73

V:a Hammero totalt 245 16 830 2 1 350
Hammero

Lejonet 1 Gullregnsvagen 8-12 1968 52 3422

Karlavagnen 1 Gullregnsvagen 6 1969 30 1974

Karlavagnen 2 Kaprifolvéagen 5-7 1970 42 2 997

Karlavagnen 4 Kaprifolvagen 1-3 1970 39 2948 1 388
Karlavagnen 5 Gullregnsvagen 2-4 1969 63 4261

Polstjérnan 2 parkeringar

Fattighuslyckan 1 garage/parkeringar

Karlavagnen 3 parkeringar

Hammero totalt 226 15 602 1 388
Halabéack

Bananen 1 Rosengatan 18-44 1969 115 8 165

Apelsinen 1 Rosengatan 1-23 omb 2014 110 8 789 5 188
Apelsinen 1 Rosengatan 31-35 A-G 2012 21 1193

Kungsbacka 4:68 Blomstergatan 3 A-D 1988 22 1314

Halabé&ck totalt 268 19461 5 188
Fors

Fors 1:387 Forsglantevdgen 1 A- Stornova Montessoriskola 2002 2 1060
Fors 1:387 Forsglantevagen 3 - Vittraskolan 2002 2 2 956
Fors 1:387 Forsglantevagen 1 - Forsgléntans idrottshall 2005 1 1413
Fors totalt 5 5429
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Fastighet Adress Vardear L:ﬂ:anlh Légenhet kvm Lg:::r LOk:‘II:
Tolo/Hede

Tolo 4:92 Ligustervagen 61, 65 2007 16 914

Tol6 4:92 Ligustervagen 59,63, Toléangar gb 2007 8 1 628
T616 5:39 Sl3ttervagen 2-104,5-107 1995 104 6 808

Tol6 5:39 G:a Tolovagen 18-22 1995 18 1134

Hede 3:23 Utmarksvagen 9-23 1968 8 389 1 209
Hede 1:65 Kommunvégen 2-58, (fd Tél6 Aldreboende) 1986 31 1572 1 1172
Hede 1:64 Kommunvagen 1 A-G, Gruppboende 2013 6 1 420
Tol6 3:158 Appelrosvégen 41-64 2018 22 2 028

Tolo 3:158 Magnoliavagen 50-76 2018 24 2 087

Tolo/Hede totalt 237 14932 4 2429
Signeskulle

Tolo 8:18 Pastillgranden 1-47, 14-38 1994 39 2722

Tolo 8:18 Mineralvégen 16-32 1994 9 680

Tolo 8:19 Linimentvagen 2-30 1992 15 1018

Tolo 8:19 Linimentvagen 32 ,Apotekarangens gruppboende 1999 8 392 1 238
Tolo 8:19 Signes vag 7, Signeshus Aldreboende, Djaknegdrden 1999 51 1 666 1 1670
Tolo 8:21 Signes vag 1-3, 5,9, Signeshus Aldreboende 1993 65 2983 1 4 858
Tolo 8:21 Mortelvagen 1-91 1992 44 3 054 2 142
Tolo 8:21 Signes vag 4-42 1992 20 1352

Tolo 8:20 Linimentvdgen 5, Lillnova Montessoriskola 2000 1 1890
Tolo 8:24 Linimentvagen 7 A-F, 9 A-F 2002 12 1012

Tolo 8:24 Apotekargréanden 1 A-H 2002 8 560

Signeskulle totalt 271 15439 6 8 798
Centrum

Linden 14 Ostergatan 2-4 2000 11 821 3 655
Bjorken 1 Jarnvagsgatan 10 A-C 1986 16 709 5 82
Kungsbacka 4:54/55 Hantverksgatan 26 2001 1 647
Inlagsgarde 1 Sportcenter 2 B, Idrottshall 2007 1 1450
Centrum totalt 27 1530 10 2834
Kolla

Kolla 1:35 Balders vag 1-34 1994 34 2 988

Kolla 1:35 Sleipners vag 1-18 1994 18 1507

Kolla 1:36 Valhallsvédgen 13-38 1992 26 2171

Kolla 1:36 Midgdrdsvagen 1-39 1992 36 3196

Kolla 1:36 Midgardsvagen 14-15, Kolla gruppboende 1992 6 1 469
Kolla 1:22 Sj6allén 2 A, dagcentral (omb 2013) 1982 1 1230
Kolla 1:22 Sjoallén 2 B, Véstra Villastadens gb (omb 2013) 2003 8 384 1 319
Kolla 5:18 Gnejsvagen 65 2013 29 1774

Kolla 5:17 Gnejsvagen 75 2013/2014 33 2238 1 88
Kolla 5:16 Granittorget 1, 3, Onyxvagen 5 2014 23 611 3 1 566
Kolla 5:74 Grejsvagen 10, 12, 14 2018 33 1853

Kolla 5:74 Manstensvagen 1, 3, 5 2018 36 2 115

Kolla 5:74 Téljstensvdgen 4-6 2018 8 540

Kolla totalt 290 19377 7 3672
Anneberg

Skarby 3:15 Annebergsvagen 13, Annebergs férskola - bla 1996 1 399
Skarby 3:15 Annebergsvégen 13, Annebergs forskola - gul 2000 1 399
Skarby 3:15 Sdédra Annebergsv 25 A-J, Annebergs servicebostad 2000 8 354 1 69
Skarby 23:1 Sdédra Annebergsvédgen 5 A-P 2006 15 930

Lerberg 1:25 Svalvagen 4-6 1968 8 342 4 117
Anneberg totalt 31 1626 7 984
Vallda

Vallda Backa 1:170  Andreas vag 4-6 1982 20 1443

Vallda Backa 1:170  Andreas vag 2, Vallda Backa hemtjénst 1982 1 506
Heberg 3:40 Rosenvingevagen 1-30 2013 22 1597




ARSREDOVISNING

Fastighet Adress Vardedr ng:anlh Lagenhet kvm L::::Ier LOKIZII‘:
Heberg 3:41 Bldvingevagen 1-31 2013 16 1296

Heberg 3:45 Munkhéttans vagl,3,5,7 2014 65 4 1350
Heberg 3:46 Munkhédttansvag 11, Munkhattans grb 2016 6 1 534
Heberg 3:41 Blavingevéagen 33, Vallda Heberg AB 2013 1 5266
Heberg 3:20 Gummesgarden, Gummesgardsvagen 10 ink 2013 1 95

Vallda totalt 130 4432 7 7 656

Hagen 3:47 Mariedalsvdgen 3-5, Ekhaga Aldreboende 1994 95 3 663 1 3798
Onsala Lunden 1:121 Guldvagen 1-36 1996 36 2 520

Rosan 8:1 Landstormsvagen 31, 35, konferensanlaggning 1969 1 1612
Rosan 8:1 Landstormsvdgen 31, forvaltningslok logn;g 203
Résan 8:1 Landstormsvagen 37, Montessoriskolan i Onsala 1999 1 2 333
Résan 8:1 Landstormsvégen 34, Onsala smabarnskola 1999 1 225
Vickan 1:124 Lyckholms vag 21, Vickans Aldreboende 2009 40 900 1 2011
Onsala totalt 171 7083 5 10 182

Notegdng 1:123 Liabovégen 10-57 1989 48 4 368
Bukérr 1:123 Liabovégen 101-132 1999 20 1830
Notegang 1:121 Furubergsvagen 16-26 1988 6 384
Notegdng 1:121 Furubergsvégen 12, Bukarrsgdrden aldreboende 1972 48 1621 1 2578
N('jteg%ng 1:121 Furubergsvagen 14, HVB-hem 1988 16 1 1410
Algusered 1:290 Ekelundsvagen 36, Algusered forskola 1988/89 1 730
Notegdng 1:126 V Sarévagen 31-33, Sard/Bukarrsang Forskola mm 1991 4 1675
Saro totalt 138 8203 7 6 393

Kyvik 4.183-185 2:99 Kyvikséng 1-16, 18-41 1983 40 3218
Kyvik 4:188 Banvallen 20-52 1985 17 1357
Kyvik 2:96 Banvallen 29-67 1987 24 1702
Kyvik 2:96 Banvallen 21-27, 69-87, V Kyviksv 2-10 1988 31 2 499
Kyvik 4:15 Kyvikséng 47, affarshus 1985 2 153 5 522
Kyvik 4:187 Kyvikséng 45, livsmedel 1983 1 1371
Kyvik 1:161 Kyviksvagen 8-36 1992 15 1043
Kyvik 1:161 Kyviksvagen 2, Kyvikshus aldreboende 1992 9 495 1 1029
Kyvik 1:161 Kyviksvégen 6, Kyviksgdrden gb 1992 6 1 469
Kyvik 3:212 Kyviksvagen 1, Kullaviksskolan 2000 1 9 166
Kyvik 3:212 Kyviksvagen 1 2000 3 53
Kullavik totalt 144 10467 12 12 610




EKSTA BOSTADS AB
Box 10400, 434 24 Kungsbacka

Tel. 0300-356 00 EKSTA
info@eksta.se ~ Kungsbacka



