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Om Tempohus Kungsbacka AB

Tempohus Kungsbacka AB ar dotterbolag till kommunalagda Eksta Bostads AB.

Bolaget bildades 2018 och har som syfte och uppdrag att inneha temporara bostader i Kungsbacka
kommun. Som dotterbolag till ett kommmunalt bostadsbolag innebar det ocksa att forhyra, arrendera,
forvarva och salja fastigheter eller tomter for att dar uppfora och forvalta bostaderna som foretrades-
vis hyrs ut till nyanlanda med tidsbegransade hyreskontrakt. Totalt har vi cirka 70 bostader, majorite-
ten ligger i Anneberg. Vi samverkar med Kungsbacka kommun och tillsammans tar vi var del av det
sociala ansvaret att tillhandahalla bostader for alla.

Bolaget kdper in tjanster av moderbolaget och har under 2025 inte haft nagon nyproduktion dock
har forvarv av en fastighet pa Sédra Annebergsvagen 29 genomférts. Fastigheten férvarvades av
Kungsbacka kommun och innehaller 25 lagenheter

Affarsidé och malsittning
Tillgodose Kungsbackas behov av bostader framst for nyanlanda som ar kormmunplacerade i
Kungsbacka.

Nyckeltal

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt blev 545 tkr (121 tkr).
Investeringarna uppgick till 21 380 tkr (15 919 tkr).

Soliditet 69,2% (79,0%).

Arsredovisning Tempohus 2025



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och Verkstéallande direktéren for Tempo-
hus Kungsbacka AB, 559151-1349, avger foéljande
berattelse for bolagets verksamhet 2025-01-01-2025-
12-31. Bolaget ar helagt av Eksta Bostads AB 556497-
8293. Tempohus Kungsbacka AB hanvisar till Eksta
Bostads AB:s hallbarhetsrapport fér 2025. Rapporten
gar att ladda ner och ldsa pa www.eksta.se.

Viktiga handelser 2025

Sedan 2020 har bolaget 6vergatt mer till traditionell
fastighetsférvaltning av bestandet och med fokus pa
att fa ett stabilt positivt kassafléde. Under 2025 har
bolaget fortsatt investerat och utfort extra planerat
underhall i fastighetsbestandet i Anneberg for att
uppfylla kraven pa permanent bygglov. Arbete har
ocksa utforts for att anpassa och uppgradera lagen-
heterna till att passa den ordinarie hyresmarknaden.
Detaljplanen for Skarby 2:3 Anneberg vann laga kraft
i slutet av 2022. Under 2025 forvarvades marken

av Kungsbacka komnmun foér bostaderna pa Soédra
Annebergsvagen 31-43 som tidigare arrenderades. |
samband med markférvarvet koptes aven fastigheten
pa Sédra Annebergsvagen 29 med 25 lagenheter dar
samtliga ar1rum och kok. Under 2026 ar fokus pa att
mindre driftkostnaderna pa fastigheten och éka att-
raktiviteten.

Lagenheterna i Anneberg ar byggda i enlighet med
Boverkets byggnadsregler och uppfyller dem med ett
avsteg gallande energiprestanda. Darfor pagar en for-
studie avseende vilken energilésning som ar bast for
omradet. Kommande energilésning behdver ocksa ta
hansyn till den nya angransande detaljplan for ca 150
bostader. Vid verksamhetsarets slut har bolaget 23

(35, 2024) bostader for uthyrning till kommunplacera-
de nyanlanda i Kungsbacka. Samtliga hyreskontrakt ar
tidsbegransade till uthyrning i max tva ar.

Pa grund av att behovet av lagenheter for nyanlanda
minskat de senaste aren har cirka 49 lagenheter i
Anneberg formedlats ut via Kungsbacka bostadsfor-
medling. Pa sikt kommer totalt 77 lagenheter formed-
las ut via bostadsformedlingen. 1lagenhet har formed-
lats via Boplats Goteborg och 6 lagenheter kommer
vara reserverade for nyanlanda da framst fran Ukraina.
De lagenheter som hyrts ut via bostadsférmedlingen
och Boplats har utrustats med diskmaskin samt blivit
ommalade.

Utemiljon i Anneberg har fortsatt rustats upp med
bland annat flera planteringar, buskar, hackar och en
flaggstang. For att kunna erbjuda laddning av elbilar i
omradet finns det nu 4 laddplatser. En stor parkering
har tillskapats i sédra delen av omradet. Det har dven
gjorts en del utvandiga underhallsarbeten pa Sédra
Annebergsvagen 29.

Villafastigheter
Bolaget ager fyra villafastigheter. Dessa fastigheter
ligger pa Inlagsvdgen och Osten Johanssons gata i
Kungsbacka, Fjaras Brackavag i Fjaras samt Nancys
promenad i Asa.

Administration och fastighetsskotsel

Bolaget har inga egna anstallda och administrativa
tjanster kops in fran moderbolaget. Viss del av fastig-
hetsskotseln kdps in pa entreprenad. Detta kommer
till stor del 6verga i egen regi under 2026.

Verksamheten

Intakterna fran den I6pande verksamheten uppgar

till 9,3 miljoner (7.9 miljoner). Arets resultat uppgar till
545 tkr (121 tkr). Det forbattrade resultatet 2025 beror
framst pa 6kade hyresintakter fran inképt fastighet pa
Sédra Annebergsvagen 29.

Finansiella agardirektiv

Aktuellt lage gentemot direktiven

Bolagets direktiv ar att strava efter att generera arliga
positiva resultat och att ge moderbolaget en mark-
nadsmassig avkastning pa insatt kapital. Verksam-
hetsaret visar ett positivt resultat.

Kvalitetsredovisning

Bolaget foljer moderbolagets processer, ramavtal och
egenkontroller och har ocksa underavtal med bl a
inkdpsorganisationen HBV och Adda.

Byggverksamhet

Behovet av bostader for nyanlanda har fortsatt mins-
kat under 2025. Bolaget planerar darfor inte att inves-
tera i nagra nybyggnadsprojekt eller hyra in nagra bo-
stader under kommande aret. Dock sker férandringar
i var omvarld och naromrade valdigt snabbt vilket gor
att bolaget maste vara beredd pa att snabbt parera
nya forutsattningar. Kriget i Ukraina och darigenom
forlangningen av massflyktsdirektivet blir avgérande
kommande ar samt hur stort mottagande Lansstyrel-
sen tilldelar Kungsbacka kommun.

Arets resultat

Arets resultat, ett dverskott om 544 852 kr, avspeglar
ett ar dar bolaget framst sysslat med férvaltningsverk-
sambhet.

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Styrelsen och verkstéallande direktéren foreslar att det
fria egna kapitalet, ett dverskott om 4 573 582 kr, ba-
lanseras i ny rakning.

Styrelsen beddmer att utdelning inte bor ske med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken pa det egna kapitalet
och bolagets konsolideringsbehoy, likviditet och stall-
ning i évrigt.

Vi méter 2026 med stor tillforsikt.

Styrelsen och Verkstallande direktoren



Sammandrag av verksamheten/nyckeltal

Resultatrakning
Hyresintakter

Ovriga intakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar
Verksamhetsresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Eget kapital

Laneskuld

Rérelseskulder

Balansomslutning

Finansiering
Soliditet (%)

Lénsamhet
Direktavkastning (% )
Avkastning pa eget kapital (%)

Fastigheter

Lagenhetsyta, kvm
Driftskostnader (kr/kvm)
Underhallskostnader (kr/kvm)
Driftséverskott (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal

Soliditet

Redovisat eget kapital och obeskattad
reserv i forhallande till balansomslutning.

Kassaflode exkl investeringar

Resultat efter finansnetto plus
avskrivningar.

Direktavkastning

Rorelseresultat exklusive
avskrivningar i relation till materiella
anldggningstillgangar.

2024 2022

7 356 336 6958 204
641175 621898
3082975 2836843
-970 929 -817 245
38352 -35982
3289125 3159 636
616 130 730 396
494754 278 430
121376 451966

123 455 570 108 613 394
8244 534 15 215 249
104 028 730 103 657 023
25000 000 17 939 580
2671374 2232040
131700104 123 828 643
83,7%

3,6%

0,4%

5686

-499

44

673

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster, i
forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Driftkostnader

Driftkostnaderna har justerats for
forsaljning av hushallsel och extern
varmeforsaljning.

Driftéverskott

Resultat fore avskrivningar och finansiella
poster.

Arsredovisning Tempohus 2025
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Resultatrakning

Intdkter
Hyresintakter

Ovriga intakter

Kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Verksamhetsresultat

Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets skatt

Forandring skatt tidigare ar

ARETS RESULTAT

Not

2025

8 853 534
479 851

9333385

-3112127
-1071220
-73 896

-3 531890

-7 789133

1544 252

-999 400

544 852

544 852

2024

7 356 336
641175

7 997 511

-3082975
-970 929
-38 352
-3289125

-7 381381

616 130

494754

121376

121376



Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 4 115 470 540 98 662 740
Mark 5 21988 077 6325077
Markanlaggningar 6 3415 416 98 683
Pagaende arbeten 7 0 17 963 697
Inventarier 8 429 373 405 373
141 303 406 123 455 570
Omsattningstillgangar
Hyresfordringar 107 206 146 277
Ovriga fordringar 263 341 253 407
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 176 935 662 472
Kassa och Bank 9235798 7182378
9 783 280 8 244 534
SUMMA TILLGANGAR 151 086 686 131700 104
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 10 100 000 000 100 000 000
Balanserat resultat 14 4028 730 3907 354
Arets resultat 544 852 121376
104 573 582 104 028 730
Langfristiga skulder
Lan fran Moderbolaget n 45 000 000 25000 000
Skuld kreditinstitut 0 0
45 000 000 25 000 000
Kortfristiga skulder
Skuld till moderbolaget 0 6594
Skuld kreditinstitut n 0 0
Leverantorsskulder 1110 572 1901909
Skatteskulder 78 396 38100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 324136 724771
Ovriga kortfristiga skulder o 0
1513104 2671374
SUMMA SKULDER 151 086 686 131700 104

Arsredovisning Tempohus 2025



Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat fére extraordinara och finansiella poster
Av- och nedskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erhallna utdelningar
Erlagd ranta

Extraordinara poster

Okning (- ) / minskning ( +) av kundfordringar

Okning (- ) / minskning ( +) kortfristiga fordringar

Okning (+) / minskning ( - ) leverantérsskulder

Okning (+) / minskning ( - ) vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar av materiella anlaggningstillgangar
Salda materiella anlaggningstillgangar

Okning av finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning ( - ) av lAngfristiga skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Samtliga likvida medel ar "kassamedel"

2025

1544 251
3531890

¢}
5076141

5514

¢}

-1004 914
¢}

4 076 741

39070
475 605
-791338
-366 932

3 433146

-21379727
(0]
(0]

6]

-21379 727

20 000 000
(¢}
20 000 000

2 053 419
7182378

9 235 797

2024

616 130
3289125
¢}

3905 255

6 964

¢}
-501718
0

3 410 501

-42 324
1274 643
-547 659
-1430 437
2664 724

-15918 719
(0]
(0]

6]

-15 918 719

10 000 000
¢}

10 000 000

-3 253 995
10 436 373

7182 378



Forandring av det egna kapitalet

Aktiekapitalet omfattar 1.000.000 aktier omm nominellt 100 kronor.
Samtliga aktier ags av Eksta Bostads AB ( 556497-8293).

Aktiekapital "Barlzgjﬁraif "Arets resultat" Totalt
Ingaende balans 2024-01-01 100 000 000 3657 023 250 331 103 907 354
Overforing av resultat 250 331 250 331 0
Utdelning 0
Arets resultat 121376 121376
Utgaende balans 2024-12-31 100 000 000 3907 354 121376 104 028 730
Ingédende balans 2025-01-01 100 000 000 3907 354 121376 104 028 730
Overforing av resultat 121376 121376 0
Utdelning 0
Arets resultat 544 852 544 852
Utgaende balans 2025-12-31 100 000 000 4 028 730 544 852 104 573 582

Lagenheterna pa
Sodra Annebergsvagen

Arsredovisning Tempohus 2025
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Noter till resultat och balansrakning

Not 1 - Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Bedémningar och uppskattningar
Alla beddmningar och uppskattningar ar i
linje med vad som ar normalt for branschen.

Hyror
Intéakterna redovisas till nominellt varde.

Ersattningar till anstdllda
Foretaget saknar egen personal.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till

anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Materiella anlaggningstillgangar
har delats upp pa betydande komponenter enligt

principerna for komponentavskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Grund och stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak, fonster och dorrar 40 ar
VA-system, badrum, koksinredning 40 ar
Elinstallationer, ventilation, hissar 40 ar
Ovrigt 100 &r
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 50 ar
Inventarier 5ar

Avskrivningstakt byggnader Skarby 2:26

(fd 2:3)
Grund och stomme
Fasader
Yttertak, fonster och dorrar
VA-system, badrum, kdksinredning
Elinstallationer, ventilation, hissar
Ovrigt
Markanlaggningar

50 ar
25ar
25 ar
25 ar
25 ar
25 ar

50 ar

Not 2 - Hyresintakter

2025 2024
Hyresintakter 10 260 606 8 571201
avgar: Inhyrda ldgenheter -1407 072 -1214 865
Summa hyresintakter 8 853 534 7 356 336

Not 3 - Ersattning till revisionsforetag

2025 2024

Ernst & Young AB Revision 53750 56 250
Kungsbacka kommun Revision 2500 5000
Summa 56 250 61250

Not 4 - Byggnader

2025 2024

Ingadende ack. Anskaffningsvarden 112 603 467 112 603 467
Nyanskaffning under aret 4 537 000 0
Forsaljning/utrangering under aret (0] o]
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 15 643 424 0
Utgaende ack. Anskaffningsvarden 132 783 891 112 603 467
Ingdende ack. Avskrivning -13940 727 -10 756 486
Forsaljning/utrangering under aret (¢} 0
Arets avskrivning enligt plan -3372 624 -3184 241

-17 313 351 -13 940 727

Utgaende bokfort varde 115 470 540 98 662 740
Not 5 - Mark

2025 2024
Ingdende ack. Anskaffningsvarden 6325077 6325077
Nyanskaffning under aret 15 663 000 0
Férsaljning under aret ¢) 0
Overfort fran pagaende nyanlaggningar o] 0
Utgdende bokfort varde 21988 077 6 325 077

Not 6 - Markanlaggning

2025 2024

Ingdende ack. Anskaffningsvarden 100 847 18 056
Nyanskaffning under aret 500 000 82791
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 2 850 000 0
Utgdende bokfort varde 3 450 847 100 847
Ingdende ack. Avskrivning -2164 -3
Arets avskrivning enligt plan -33267 -1051
-35 431 -2164

Utgaende bokfort varde 3 415 416 98 683



Not 7 - PAgaende byggnad

2025 2024
Ingdende ack. Anskaffningsvarden 17 963 697 2127770
Overfért under aret -18 493 424 o
Nyanskaffning under aret 529727 15835927
Utgaende bokfért varde 0 17963697
Not 8 - Inventarier
2025 2024
Ingdende ack. Anskaffningsvarden 529929 529 929
Nyanskaffning under aret 150 000 0
Utgdende ack. Anskaffningsvarden 679 929 529 929
Ingdende ack. Avskrivning -124 557 -20 724
Arets avskrivning enligt plan -125 999 -103 832
-250 556 -124 556
Utgaende bokfort varde 429 373 405 373
Not 9 - Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter
2025 2024
Forutbetalda forsakringspremier 33725 29808
Forutbetalt arrende o] 216 571
Forutbetalda inhyrda hyresintakter 102 613 98 203
Forutbetalt vatten och avlopp o] o]
Forutbetalt ovrigt 2260 67 791
Upplupen intakt for ej skickade fakturor 38 337 250 099
Summa 176 935 662 472

Not 10 - Aktiekapital
Aktiekapital omfattar 1 000.000 aktier till ett nominellt
varde om 100 kr. Samtliga aktier ags av Eksta Bostads

AB (556497-8293)

Not 11 - Langfristiga skulder

2025 2024
Skulder vid arets borjan 25000 000 15 000 000
Amorteringar 0 0
Loésen av lan 0 0
Nyupplaning fran bank 20 000 000 10 000 000
Tf)talla rantebarande skulder 45000000 25 000 000
vid arets slut
Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
Langfristiga rantebarande 45000000 25 000 000

skulder vid arets slut

Den del av laneskulden som amorteras inom 1ar

raknas som kortfristig del.

Rantebindningstider

Upp till 5 ar efter balansdagen 0 0
Senare an 5 ar efter balansdagen 45 000 000 25 000 000
Summa 45 000 000 25 000 000

Not 12 - Upplupna kostnader och forutbe-
talda intakter

2025 2024
Forutbetalda hyror 234901 244219
Upplupna driftskostnader 89235 22 784
Upplupna projektkostnader 457768
Summa 324136 72477

Not 13 - Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt
metod. Redovisat kassaflode har justerats for ej likvidi-
tetspaverkande poster for att pa sa vis ge en rattvisan-
de bild av arets in- och utbetalningar.

Not 14 - Férslag till resultatdisposition
Till arsstamman i moderbolaget star féljande
vinstmedel till forfogande

Ingdende balanserade vinstmedel 4028730 3907 354
Arets resultat 544 852 121376
Summa 4 573 582 4 028 730

Styrelsen foreslar att ovanstaende medel disponeras
enligt foljande:

Utdelning o] 0
I ny rakning balanseras 4573582 4028 730
Summa 4 573 582 4 028 730

Not 15 - Handelser efter balansdagen
Nagra handelser av vasentlig betydelse har inte
intraffat efter balansdagen

Arsredovisning Tempohus 2025
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Underskrifter

Tempohus Kungsbacka AB
Organisationsnummer 559151-1349

Arsredovisningens innehall blev klar den 19 februari 2026.
Kungsbacka, datum framgar av den digitala underskriften.

Henrik Schroder Peter Wesley Christer Kilersjo
Styrelseordférande Vice ordférande vd

Revisionsberattelse betraffande arsredovisningen har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Under aret har vi forvarvat
fastigheten pa Sédra Anne-
bergsvagen 29




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tempohus Kungsbacka AB, org.nr
559151-1349.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tempohus
Kungsbacka AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av Tempohus Kungs-
backa AB:s finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tempohus
Kungsbacka AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har an-
svaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren for beddémningen av bolagets
féormaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog

grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamal-
senliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Ris-
ken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

L]

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utfor-
ma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

L]

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstal-
lande direktdrens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fort-
satt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

L]

utvarderar vi den overgripande presentationen, struktu-
ren och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Arsredovisning Tempohus 2025
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Revisionsberattelse

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av Tempohus Kungsbacka AB for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tempohus
Kungsbacka AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktoérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stal-
ler pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skdta den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvan-
diga for att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstam-
melse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kun-
na bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoéren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalan-
de om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma
om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormnmande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska under-
skrift.

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till bolagsstamman i Tempohus Kungsbacka AB, org.nr
559151-1349. Till Kungsbacka kommmunfullmaktige for kanne-
dom.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2025. Gransk-
ningen har utforts i enlighet med bestammelserna i aktie-
bolagslagen, kormmunallagen och god sed. Det innebar att
vi planerat och genomfdrt granskningen for att i rimlig grad
forsakra oss om att bolagets verksamhet skots pa ett anda-
malsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt samt att bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Vi bedémer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamal-
senligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt
samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Nagon
grund fér anmarkning mot styrelsens och verkstéallande
direktorens férvaltning foreligger inte.

En sammanfattande redogorelse for utférd granskning finns
upprattad i en granskningsredogorelse som overlamnats till
bolagets styrelse.

Underskrift i enlighet med digital signering.

Birgitta Litsegard Ingvar Henriksson
Av kommunfullmaktige Av kommunfullmaktige

utsedd lekmannarevisor

Stefan Friberg
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

Christine Lindeberg
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

Lars-Erik Hormander
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

utsedd lekmannarevisor

Hans-Ake Fryklund
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

Bo Regnér
Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor
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